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Wer sich fiir Personenfreiziigigkeit ausspricht und trotzdem nach
zahlbarem Wohnraum verlangt, gegen Leerkiindigungen und Abriss ist,
oder sich um ein gutes Stadtklima sorgt, miisste den Bau von
Hochhausern befirworten

Ein kleines Rechenbeispiel:

Wird eine 4-geschossige Wohnzone zum Zwecke der Verdichtung um ein
Geschoss erhoht, steigt die Ausniitzung um ca. 25%. Weil eine Aufstockung oft
aus statischen, baurechtlichen oder 6konomischen Griinden wenig sinnvoll ist,
wird meist bestehender, giinstiger Wohnraum vernichtet. Auf einem Areal mit
beispielsweise 40 Wohnungen mussten diese weichen, um 10 zusatzliche zu
erstellen. Von den 50 Wohnungen waren gerade mal 8 preisgunstig, sollte die
Pflichtquote von 75% fur preisglinstigen Wohnungsbau zum Tragen kommen,
so wie es der neue BZO-Entwurf vorsieht.

Kann hingegen ein Hochhaus bis 40m erstellt werden, kdnnen anstelle von
einem 8 Geschosse mehr gebaut werden. Die Ausniitzung kann problemlos auf
das 2.5fache angehoben werden. Anstelle von 10 entstehen 60 zusatzliche
Wohnungen. Liegt die Pflichtquote bei investitionsfreundlicheren 40%,
entstehen immer noch 24 preisgunstige Wohnungen.

Wir ziehen Bilanz:

40m-Hochhauser erméglichen das 6fache an zusatzlichen Wohnraum
gegenlber herkdmmlicher Aufzonungen. Fur hundert neue Wohnungen
mussen nicht 80 alte weichen, sondern gerade mal 40. Selbst wenn die Quote
fur preisgunstigen Wohnraum im Sinne des Anreizes bei 40% angesetzt wird,
entstehen 3mal so viele erschwingliche Wohnungen. Der betrachtliche
Mehrwert wird nicht nur die Eigentimer motivieren, die Ausnutzungspotenziale
zu realisieren. Er wird Uber die Mehrwertabgabe dem Gemeinwesen das 5
fache in die Kasse spllen. Basiert die Planung der Hochhauser auf sorgfaltigen,
stadtebaulichen Entwirfen, gewinnt das ganze Quartier an Qualitat, wertvollen
Freiraumen und zusatzlichen Versorgungsangeboten.

Hochhauser sind nicht das einzige, aber ein sehr wirkungsvolles
stadtebauliches Mittel, um der sich noch weiter verscharfender Wohnungsnot
sinnvoll und nachhaltig zu begegnen.



