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STELLUNGNAHME BSA ZAGG
Zur Abstimmung vom 27.09.2026 iiber die Hochhaus-Richtlinien der Stadt Ziirich

Mehr Mosglichkeiten, nicht weniger

Die Stadtratsvorlage (B) fiir die BZO-Teilrevision «Hochh&auser» stellt gegentiber den
Hochhausrichtlinien von 2002 eine erhebliche Verscharfung und qualitative Weiterentwicklung
dar: Sie nimmt sensible Gebiete aus, begrenzt sehr hohe Hochhauser, flihrt mit 40, 60 und 80
Metern ein differenziertes Hohenmodell ein und erhéht die Anforderungen an Freiraum,
Stadtklima, Ressourceneffizienz und Graue Energie, Erdgeschossnutzungen, gesellschaftlichen
Mehrwert sowie Stadtebau und Architektur deutlich.

Die Gemeinderatsvorlage (A) verscharft diese bereits wesentlich strengeren Richtlinie zusatzlich
durch raumliche und verfahrensrechtliche Einschrankungen. Sie streicht inshesondere auch
die vom Stadtrat vorgesehenen Gebiet flir hohe Hauser bis 40 Meter — mit einem
entsprechenden Verlust von planerischem Spielraum fiir 6kologisch, sozial und stadtebaulich
sinnvolle Lésungen.

Die Stadt braucht aber verschiedene Mdéglichkeiten, um auf die Herausforderungen unserer Zeit
zu reagieren. Das hohe Haus ist eine davon. Der BSA spricht sich deshalb klar fir die Vorlage
des Stadtrats aus.

Hohe Hauser schaffen Spielraume

Die maximale Ausnltzung einer Parzelle ist in der Bau- und Zonenordnung bereits festgelegt.
Das Hochhausgebiet andert daran nichts. Ein 40 Meter hohes Haus bietet darum weder mehr
noch weniger Wohnraum als ein konventionelles Gebaude auf demselben Grundstiick. Je nach
Situation ist es aber dkologisch, stadtebaulich und sozial die bessere Losung. Diesen Spielraum
sollten wir uns nicht verbauen.

Hohe Hauser bringen Luft und Griin in die tGiberhitzte Stadt

Wo statt flachig in die Hohe gebaut wird, wird Platz am Boden frei. Das Hochhaus erméglicht
stadtische Parks, Freirdume, Spielplatze und Garten: dringend benétigte Griinraume, um die
Stadt in den Hitzeperioden zu durchliiften und auszukiihlen und bei Starkregen die anfallenden
Wassermengen zu speichern.

Hohe Hauser ermoglichen den Erhalt von Gebauden

Der Druck auf die maximale Ausnutzung einer Parzelle ist gross, Abriss und verdichteter
Ersatzneubau sind die Folge. Hauser mit einer Hohe bis 40 Meter ermdglichen eine hohe
Ausnutzung mit kleinem Fussabdruck —und damit den Erhalt von Bestandsgebauden mit
giinstigen Mieten nebenan. Okologisch, sozial und baukulturell ist das die bessere Variante:
Verdichtung ohne Verdrangung.



BSA
FAS

Hohe Hauser helfen dem gemeinniitzigen Wohnungsbau

Hochpreisige Wohnungen und Verdrangung sind keine Folge der Bautypologie, sondern hangen
mit den Renditevorstellung der Eigentimer und den hohen Bodenpreisen zusammen. Rund die
Halfte der Grundstlicke in den geplanten Hochhausgebieten mit Bauten bis 40 Metern befindet
sich in der Hand von gemeinnitzigen Bautragerschaften. Ihnen gibt die Vorlage des Stadtrats
den noétigen Spielraum flir eine nachhaltige Weiterentwicklung mit preisgiinstigen Wohnungen.

Ein Hochhausgebiet ist ein Moglichkeitsraum

Zirich braucht die Moglichkeit, am richtigen Ort das richtige Haus zu entwickeln — und die
Instrumente, um dessen Qualitat verbindlich einzufordern. Es besteht auch in den
Hochhausgebieten kein Anspruch auf ein Hochhaus. Jedes Projekt muss nachweisen, dass es
gegenuber der Regelbauweise einen stadtebaulichen, architektonischen, 6ffentlichen und
freiraumlichen Mehrwert schafft. Diese hohe Anforderung ist die eigentliche Qualitat der
Hochhausrichtlinien.

Der urspringliche Stadtratsvorschlag, der heute als Variante B zur Abstimmung steht, ist aus
Sicht der BSA-Stellungnahme von 2023 bereits ein Kompromiss. Doch er erweitert den
beschriebenen Spielraum flir moderate Hochhauser bis 40 m. Die starken Einschrankungen
durch den Gemeinderat nimmt der Stadt diesen Spielraum, bevor am konkreten Ort (iberhaupt
gepruft werden kann, welche Losung die beste ist.

Wir empfehlen, der Vorlage des Stadtrats (B) zuzustimmen.
Nicht weil jedes Hochhaus gut ist.
Sondern weil eine gute Stadt mehr Moglichkeiten braucht, nicht weniger.
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