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Zusammenfassung

Die Universitat Bern verfolgt mit der im Jahr 2004 im kantonalen Richtplan aufgenommenen "Strategie
3012" eine Konzentration und Verdichtung ihrer Infrastruktur auf vier raumliche Schwerpunkte:
"Vordere Langgasse", "Mittlere Lénggasse”, "Hintere Langgasse” und Inselspital. In diesem Zusammen-
hang wurde fur den Standort ,Mittlere Lénggasse”, welcher sich aus den Teilarealen Unitobler, Muesmatt
und Buhlplatz zusammensetzt, ein Studienauftragsverfahren durchgefiihrt. Das Verfahren konzentriert sich
dabei auf das Buhlplatz-/Muesmattareal ,Uni Mitte".

Mit dem Verfahren bzw. den erarbeiteten Ergebnissen werden verschiedene Ziele angestrebt. Das Verfah-
ren bildet die Basis fiir die Umsetzung der raumlichen Entwicklungsstrategie 3012 der Universitat Bern, die
vorsieht, zusétzliche Infrastruktur fur die naturwissenschaftliche Forschung und Lehre bereit zu stellen.
Weiter dienen die Ergebnisse der Sicherstellung der architektonischen und stadtebaulichen Integration des
Areals Uni Mitte in das Quartier. Zudem werden Rahmenbedingungen fiir eine zukunftsgerichtete und nut-
zergerechte Objektstrategie geschaffen, die die Erstellung von flexiblen und leistungsfahigen Gebauden fir
die Universitat Bern ermdglicht.

Diese anspruchsvolle Aufgabe ist mit drei Planungsteams aus den Fachbereichen Architektur und Stadte-
bau im Rahmen des Studienauftragsverfahrens bearbeitet worden. Fir die Auswahi der drei teiinehmenden
Planungsteams und die Sicherstellung eines qualitétsvollen Prozesses wurde ein breit gefdchertes Beurtei-
lungsgremium mit namhaften Expertinnen und Experten eingesetzt.

Die Planungsteams haben dabei durch ihre Projektbeitrdge mit einer umfassenden Sicht auf das Areal Uni
Mitte und einer grossen Bearbeitungstiefe iberzeugt. So konnten wertvolle Erkenntnisse und Ideen fur die
Weiterentwicklung des Areals gewonnen werden.

Als Grundlage fiir die weiteren Planungsschritte sind am Ende des Verfahrens primar die beiden Projekt-
beitrédge der Verfasserteams Stump & Schibli Architekten sowie Zierau Malfroy Himmerle ausgewahit wor-
den. Die Beitrége liefern dhnliche Antworten auf die Fragen der Dichte, Héhenentwicklung und den Um-
gang mit dem Gebaudebestand insbesondere der historisch wertvollen Objekte. Weiter konnten in sich
stimmige Aussagen zur Verteilung der Nutzungen auf dem Areal, zur inneren Erschliessung der Gebaude
sowie der Zuganglichkeit und Durchlassigkeit des Areals fur die Quartierbevélkerung herausgearbeitet
werden.

Die Resuitate des Verfahrens sowie die Wirdigungen der einzelnen Projektbeitrdge durch das Beurtei-

lungsgremium sind im vorliegenden Schilussbericht detailliert erlautert und mit Stellungnahmen der Exper-
tinnen und Experten aus dem Begleitgremium erganzt.
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1 Die Universitat Bern als Stadtuniversitat

Die Universitat Bern ist eine Stadtuniversitat. lhre raumliche Entwicklungsstrategie hat zum Ziel, gleichzei-
tig die Bedurfnisse einer modernen Universitat und diejenigen eines attraktiven Stadtquartiers zu erfiillen.
Die seit 2004 im kantonalen Richtplan verankerte Strategie sieht vor, die Stadtuniversitat auf vier klare
Schwerpunkte zu konzentrieren und das Fldchenangebot dieser Schwerpunkte durch Verdichtungen und

Ausbaumassnahmen zu steigern.

Abbildung 1: Ubersicht Schwerpunkte der Stadtuniversit:t
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1.1 Bestand und vorhandene Potentiale

Der Schwerpunkt Mittlere Langgasse setzt sich aus den Teilarealen Unitobler, Muesmatt und Bihiplatz
zusammen. Muesmatt und Bihlplatz bilden zusammen das Areal ,Uni Mitte", welches im Fokus dieses
Studienauftrags steht. Die Uni Mitte beherbergt vor allem naturwissenschaftliche und vorklinische Institute
der Universitat, dazu eine Primarschule mit 5 Klassen und einen Quartierspielplatz. Bis im Sommer 2013
waren zudem Teile der Padagogischen Hochschule Bern (PHBern) untergebracht, welche in der Zwi-
schenzeit auf das von Roll-Areal verlegt wurden. Dadurch wurden auf dem Bilhlplatzareal einige Flachen
frei, welche durch Nachnutzung oder Ersatzneubauten dringend benétigte Mehrflachen fir die Universitét
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Bern ergeben sollen. Auf der Basis von verschiedenen Vorstudien kann davon ausgegangen werden, dass
dieses Areal iiber ein wesentliches zusatzliches Flachenpotenzial verfugt, welches es optimal auszunutzen
gilt.

1.2 Bauliche Weiterentwicklung des Areals Uni Mitte

Mit Hilfe des Studienauftragsverfahrens wurden das Verdichtungspotenzial des Areals ausgelotet und kiinf-
tige bauliche Entwicklungsschritte definiert. Die Resultate des Verfahrens bilden die Rahmenbedingungen
fur die bauliche Weiterentwicklung der Uni Mitte.

Abbildung 2: Ubersicht Uni Mitte
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Ausgangslage des Studienauftrags

21 Raumliche Entwicklung der Universitit Bern

Gegen Ende des 19. Jahrhunderts setzte bei den Universitaten im europaischen Raum ein erster Wachs-
tumsschub ein. Die Méglichkeiten, die bestehenden Standorte in den historischen Altstadten auszubauen,
waren jedoch beschrankt. Deshalb suchten die Universitdten neue Standorte in den sich im Aufbau befin-
denden neuen Quartieren rund um die historischen Altstadte. In Bern stand mit der Langgasse ein Quartier
zur Verfugung, welches durch seine Zentrumsnahe, seine Nachbarschaft zum Inselspital sowie sein gros-
ses radumliches Entwicklungspotenzial ein erstklassiger Standort fur die Universitat war. 1903 erfolgte der
definitive Auszug der Universitét aus der Altstadt.

Nach einer Stagnationsphase brachten die drei Jahrzehnte zwischen 1960 und 1990 einen unvorstellbaren
Entwicklungsschub der Universitat. In Bern baute man die bestehenden Standorte aus und deckte mit Zu-
mieten den dringendsten Raumbedarf. Es war aber klar, dass wesentliche Ausbauschritte nétig werden.
Wie viele andere Universitaten Uberiegte sich Bern eine Auslagerung auf die griine Wiese. Doch es kam
anders: Anstelle des Campus-Projekts auf dem Viererfeld konnte die Universitat das mitten im Universi-
tatsquartier gelegene Areal der Schokoladefabrik Tobler umnutzen. Damit und dank weiterer flankierender
Ausbauten konnten die benétigten Zusatzflachen bereitgestellt werden.

Nach einer Stagnation in den 1990er Jahren zeichnete sich nach der Jahrhundertwende wieder ein Wachs-
tumsschub ab. Die Prognosen zeigten, dass die Studierendenzahlen ab 2000 bis 2015 um mehr als 50%
ansteigen werden. Eine Gesamtplanung wurde nétig, denn mit dem Wachstum in den vorherigen Jahr-
zehnten war der bestehende Entwicklungsspielraum ausgeschépft.

Zwei Ereignisse trieben diese Gesamtplanung zuséatzlich voran;

o Die Neuorganisation der Lehrerinnen- und Lehrerbildung im Kanton Bern als Padagogische Hochschu-
le (PHBern) hatte die Zusammenfassung der ehemaligen dezentralen Seminarstandorte in Uni Nahe
zum Ziel.

e Mit der Aufgabe des Produktionsstandortes Bern der von Roll AG stand im Universitatsquartier ein
grosses Entwicklungsareal zur Disposition.

Der Kanton Bern sicherte sich in der Folge das von Roll-Areal fur die Entwicklung der Universitat und der
PHBern und initiierte gleichzeitig eine umfassende raumliche Entwicklungsplanung, die nach der Postleit-
zahl des Quartiers benannte Strategie 3012.

21.1 Strategie 3012: Rdumliche Schwerpunkte

Das Hauptanliegen der Strategie 3012 ist, eine Gesamtsicht Uber die Entwicklung der rdumlichen Situation
der Universitat im gesamten Universitatsquartier zu generieren.

Sie ist ein Modell, welches die Bedirfnisse einer modernen Universitét mit denjenigen eines attraktiven
Stadtquartiers verbindet. Die Stadtuniversitat konzentriert sich auf vier klare Schwerpunkte, in welchen das
Flachenangebot durch Verdichtungen und Ausbaumassnahmen gesteigert wird. Dadurch kénnen Flachen
fur Wohnnutzung firr das Quartier freigegeben werden.

Der Schwerpunkt Hintere Linggasse umfasst das Hochschulzentrum von Roll, das Tierspital und das
Zentrum fur Sport und Sportwissenschaft.

Der Schwerpunkt Mittlere Ladnggasse umfasst die Uni Mitte (Bihlplatz-/Muesmattareal), die Unitobler
und das Institutsgebaude Mittelstrasse (Bezug ab 2018). Auf dem Areal Uni Mitte sind heute im Wesentli-
chen naturwissenschaftliche Institute und die vorklinischen Institute der Human- und Zahnmedizin unterge-
bracht.

Der Schwerpunkt Vordere Linggasse umfasst die UniS, den ehemaligen Hauptsitz der SBB, das Haupt-
gebaude der Universitat, die Exakte Wissenschaften und die Uni Engehalde.

Der Schwerpunkt Insel umfasst das Universitatsspital, Universitare Forschungs- und Dienstleistungsinsti-
tute und die Klinische Forschung.
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2.1.2 Strategie 3012: Ziele

Der raumliche Konzentrationsprozess:

e sichert der Universitat die notwendigen Ausbauoptionen

e optimiert die bestehenden Raumstrukturen

o verbessert die raumliche Qualitét in den Schwerpunkten

e ermdglicht die Aufgabe unwirtschaftlicher Kleinobjekte

e vereinfacht technische Netzwerke

s erlaubt die optimale Auslastung kostspieliger Infrastruktureinrichtungen (Hérraume, Bibliotheken, etc.)
e erleichtert Betrieb und Unterhalt

o reduziert die Verkehrswege innerhalb des Universitatsquartiers

e reduziert die Verzettelung der Universitat Uber das ganze Quartier

o lasst die Universitat (stadte-)baulich pragnanter auftreten

¢ schafft einen erlebbaren stadtebaulichen Kontrast zwischen Universitatsanlagen und Quartier
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2.2 Entwicklungsbedarf auf dem Areal Uni Mitte

Im Bereich der Naturwissenschaften und der Vorklinischen Institute herrscht grosse Raumnot. Diese ist
einerseits quantitativer Natur, da das Wachstum und der Erfolg der Universitét bei der Drittmitteleinwer-
bung dazu fihren, dass vor allem beziiglich Laborinfrastruktur ein grosser Mangel herrscht. Die Raumnot
ist aber auch eine qualitative, da mehrere Gebaude auf dem Areal stark sanierungsbedurftig sind und nicht
mehr den heutigen Anforderungen an einen modernen Naturwissenschaftsbau entsprechen.

Nach der Fertigstellung des von Roll Neubaus Mitte 2013 sind die meisten Organisationseinheiten der P&-
dagogischen Hochschule Bern (PHBern) und das Institut fiir Erziehungswissenschaft aus der Uni Mitte
ausgezogen. Dadurch wurden in den bestehenden Geb&uden Flachen frei, welche heute von verschiede-
nen Instituten der Universitat Bern zwischengenutzt werden. Bei diesen Flachen handelt es sich einerseits
um Biroflachen in denkmalgeschiitzten Objekten und andererseits um zwei- bis dreigeschossige Gebaude
mit unwirtschaftlichen Grundrissen, welche fir eine Labornutzung wenig geeignet sind.

Vermehrt kurzfristiger Raumbedarf

Raum ist eine nur langfristig bereitstellbare Ressource. Raumbedarf und Raumanforderungen andern sich
dagegen im dynamischen universitdren Umfeld in ungleich kiurzerer Zeit. Fiir die strategischen Ziele in
Lehre, Forschung, Weiterbildung und Dienstleistung sind deshalb nicht allein die langfristigen raumlichen
Entwicklungsperspektiven ausschlaggebend, sondern auch die kurz- und mittelfristige Verfligbarkeit von
Raumressourcen. Zurzeit sind die verfugbaren Gebaude wie in Abbildung 2 dargestellt belegt. Wobei die
R&umlichkeiten der PHBern zukiinftig im VonRoll Areal untergebracht werden. Zuséatzliche disponible Ver-
fugungsflachen sollen der Universitat einen raschen und direkten Handlungsspielraum fiir die dynamischen
Entwicklungen in Lehre und Forschung geben. Solche Bewirtschaftungsflachen fehlen im Bereich der La-
borraumlichkeiten géanzlich und solien in der Uni Mitte geschaffen werden. Entsprechend wurden die Ziele
fur die bauliche Entwicklung fiir das Areal Uni Mlitte formuliert:

Bauliche Ziele der Universitét fiir das Areal Uni Mitte

e Durch eine bauliche Verdichtung sollen zusétzliche Flachen fur die naturwissenschaftliche
Lehre und Forschung geschaffen werden, welche die Universitat fir ihre Entwicklung drin-
gend benétigt.

e Fir die frei werdenden Gebadude sind Nachnutzungsstrategien zu entwickeln, resp. Ersatz-
bauten vorzusehen.

¢ Die Gesamtsanierung oder der Ersatzneubau des Chemiegebdudes muss mittels eines sinn-
vollen Rochadekonzepts méglich gemacht werden.

e |Im Rahmen der Arealoptimierung soll die Zukunft (Sanierung oder Ersatzneubau) der Gebdu-
de
Freiestrasse 1 und Blhlstrasse 28 geklart werden.

Abbildung 3: Verteilung der Nutzungen auf dem Areal, Stand: 2014 bis 2018
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Provisorium Musik IVP
PHBern Biiros / Seminarrdume

(2 ) PHBem Biiros / Primarschule
(3) Provisorium UB Miinstergasse

:4 ) Provisorien Vorklinik / Nat.-Wiss.

2.3 Ziel des Studienauftragsverfahrens

Mit Hilfe des Studienauftragsverfahrens werden das Verdichtungspotenzial des Areals ausgelotet und kinf-
tige bauliche Entwicklungsschritte definiert. Die Resultate des Verfahrens bilden die Basis fir die bauliche
Weiterentwicklung der Uni Mitte.

Entsprechend werden mdgliche Lésungen fir die strategisch raumliche Gesamtentwicklung der Universitét
Bern im Areal Uni Mitte aufgezeigt und beschrieben.

Beim Studienauftrag handelte es sich um eine Projektstudie geméss Ordnung SIA 143 Artikel 3.3.

Ubergeordnete Projektziele
Mit den Ergebnissen der Projektstudien sollen folgende Ziele erreicht werden:

¢ Umsetzung der raumlichen Entwicklungsstrategie 3012 der Universitat Bern: Schaffen von zuséatzlicher
Infrastruktur fiir die naturwissenschaftliche Forschung und Lehre durch bauliche Verdichtung der Uni
Mitte.

« Sicherstellen der architektonischen und stadtebaulichen Integration des Areals Uni Mitte in das Quar-
tier (Akzeptanz bei Stadt und Quartier).

e Schaffen von Rahmenbedingungen, welche eine zukunftsgerichtete und nutzergerechte Objektstrate-
gie umsetzen lassen (Wachstum Universitat Bern sowie neue Anforderungen von Forschung und Leh-
re).

e Bereitstellen von flexiblen und leistungsfahigen Gebauden

2.4 Planungsperimeter

Wie in Abbildung 4 gezeigt, unterteilt sich der Planungsperimeter in einen Bearbeitungsperimeter (rot) und
einen Betrachtungsperimeter (blau).

Bearbeitungsperimeter (rot)

Der Bearbeitungsperimeter umfasst die Gebaude, die sich heute im Eigentum des Kantons befinden, resp.
die mit dem Einverstandnis der jeweiligen Grundeigentimer in die Planung aufgenommen werden kdnnen.
Alle nutzerbezogenen Anforderungen sowie die Varianten sind im Bearbeitungsperimeter umzusetzen.

Betrachtungsperimeter (blau)

Der Betrachtungsperimeter umfasst angrenzende Gebiete, die in die Uberlegungen einzubeziehen sind,
aber nicht beplant werden. Verdichtungen innerhalb der bestehenden Gebaude auf dem Unitobler-Gelénde
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sind nicht vorgesehen. Das Areal soll jedoch in Uberlegungen zur Freiraumgestaltung (Arealverbindungen)
miteinbezogen werden.

Darliber hinaus wurden die Teams angehalten, vor allem in einem ersten Bearbeitungsschritt im stadtebau-

lichen Massstab zu denken und die Entwicklung des Areals im Kontext des Quartiers Langgasse zu reflek-
tieren
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Abbildung 4: Bearbeitungs- und Betrachtungsperimeter
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3 Planungsverfahren

3.1 Auftraggeberin

Auftraggeberin ist die Bau-, Verkehrs- und Energiedirektion des Kantons Bern, vertreten durch das Amt fir
Grundstiicke und Gebé&ude.

3.2 Verfahren

Far das Bihlplatzareal wurde eine Projektstudie im kooperativen Planungsprozess mit drei Planungsbiiros
des Fachbereichs Architektur/Stadtebau durchgefuhrt. Die Ergebnisse wurden im Verlauf des Verfahrens in
Workshops mit dem Beurteilungsgremium diskutiert und von den beauftragten Planungsbiiros weiterentwi-
ckelt und verfeinert.

Das Verfahren ist dem 6ffentlichen Beschaffungswesen unterstelit, die Ordnung SIA 143 gilt subsidiar.

Die Beauftragung erfolgte im Einladungsverfahren.

Mit der Zusage zur Teilnahme anerkannten die Teilnehmer die Auftragsbedingungen, das Pflichtenheft, die
Erkenntnisse aus den Workshops sowie die Entscheide des Beurteilungsgremiums in Ermessensfragen.

3.3 Allgemeine Bestimmungen

Beurteilungsgremium

Fir die Auswahl der Planungsbiros sowie die Auswertung und Beurteilung der Projektstudien wurde ein
Beurteilungsgremium eingesetzt. Dieses formulierte auch Arbeitsauftrage und Empfehlungen fir die weite-
re Bearbeitung und Vertiefung einzelner Themen nach den 2 Zwischenworkshops sowie einer Arbeitssit-
zung.

Sachagremium
Michael Blunschi, Vorsteher Amt fur Grundstiicke und Gebaude, Kanton Bern (Vorsitz)

Daniel Schénmann, Vorsteher Amt fir Hochschulen, Kanton Bern
Dr. Benjamin Adler, Stv. Generalsekretar, Erziehungsdirektion, Kanton Bern
Dr. Daniel Odermatt, Verwaltungsdirektor, Universitat Bern

Fachgremium
Brigitte Graf, Dipl. Architektin ETH, Amt fur Grundstticke und Gebaude, Kanton Bern

Susanna Krahenbihl, Dipl. Architektin ETH, Abteilung Bau und Raum, Universitét Bern
Mark Werren, Dipl. Architekt ETH, Stadtplanungsamt Stadt Bern

Martin Boesch, Dipl. Architekt ETH, Boesch Architekten GmbH

Marco Graber, Dipl. Architekt ETH, Graber Pulver Architekten

Markus Kreienbuhl, Dipl. Architekt ETH, Strategische Immobilienplanung, Universitat Basel
Katrin Pfaffli, Dipl. Architektin ETH, Preisig Pfaffli

Fritz Schumacher, Dipl. Architekt / Dipl. Ing., ehem. Kantonsbaumeister Basel Stadt

Dr. Jean-Daniel Gross, Dipl. Architekt ETH, Denkmalpflege Stadt Bern (ohne Stimmrecht)
Fabian Lithi, Dipl. Architekt ETH, Abteilung Bau und Raum, Universitét Bern (Ersatz)

Begleitgremium

Zur fachlichen Unterstitzung des Beurteilungsgremiums wurde ein Begleitgremium aus Expertinnen und
Experten gebildet. Die Mitglieder des Begleitgremiums nahmen an den verschiedenen Workshops teil,
hatten jedoch kein Stimmrecht im Verfahren.

Achim Steffen, Abteilung Bauplanung und —koordination, Erziehungsdirektion Kanton Bern
Peter Wyss, Abteilung Betrieb und Technik, Universitéat Bern

Prof. Dr. Peter Eggli, Dekan medizinische Fakultat

Prof. Dr. Gilberto Colangelo, Dekan philosophisch-naturwissenschaftliche Fakult&t
Prof. Dr. André Schneider, Vertreter Departement Chemie und Biochemie

Prof. Dr. Ole Seehausen, Vertreter Departement Biologie

PD Dr. Gerald Heckel, Vertreter Departement Biologie

Samira Neuse, Freiraumplanung Stadt Bern

Beat Jost, Verkehrsplanung Stadt Bern

Jorg Moor, Schulamt Stadt Bern

Andreas Wyss, Immobilien Stadt Bern

Prof. Dr. (sc. techn.) Barbara Zibell, Fachfrau lares
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Bruno Stoll, Gesamtkirchgemeinde Bern
Beat Strasser, Vertreter Kirchgemeinde Paulus
Beat Wermuth, Quartierkommission Langgasse

Weitere Beteiligte
Das Beurteilungsgremium hat sich vorbehalten fiur die Auswertung und Beurteilung der Studien weitere
Sachverstandige beizuziehen.

Moderation
Matthias Thoma, Ernst Basler + Partner

Projektsupport

Der Projektsupport erfolgte durch die Firma
Ernst Basler + Partner

Mihlebachstrasse 11

8032 Zirich

Kontaktperson:
Sophie Schneebeli, 044 395 17 65; sophie.schneebeli@ebp.ch

3.4 Beauftragte Planungsteams

Mit Hilfe eines Einladungsverfahrens wurden aus 13 angeschriebenen Planungsbiiros drei Planungsteams
fur die Teilnahme am Studienauftragsverfahren ausgewahlt.

Durch die Bewerberinnen und Bewerber mussten folgende Unterlagen eingereicht werden:

e Teilnahmeantrag und Selbstdeklaration

o Darstellung von 3 Referenzprojekten mit vergleichbarem Bezug zu den Zielsetzungen und Fragestel-
flungen dieses Verfahrens

s Kurzer Beschrieb zum Aufgabenverstandnis und den Herausforderungen der Aufgabe und Zielsetzun-
gen

Fur die Bewertung der Bewerbungsunterlagen kamen folgende Kriterien zur Anwendung:

e Qualitaét der Referenzprojekte / -planungen

e Qualitét des Beschriebs in Bezug auf das Aufgabenverstandnis und die Herausforderung der Aufgabe
und der Zielsetzungen

e Leistungsfahigkeit des Planungsbiros

Aufgrund der Ergebnisse der Auswahisitzung vom 6. Mai 2015 wurden folgende Planungsteams beauf-
tragt:

Team 1: Aeby Perneger Associés
Team 2: Team Frank Zierau, Silvan Malfroy und Patrik Hammerle
Team 3: Stump Schibli Architekten

Den beauftragten Planungsteams stand es frei, bei Bedarf Fachplanerinnen und Spezialisten beizuziehen.
Das Beurteilungsgremium behielt sich zudem vor, bei Bedarf den Planungsbiiros den Beizug von Fachpla-
nerinnen oder Spezialisten zu empfehlen.
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3.5 Ablauf des Studienauftrags
Das Verfahren wurde in folgenden Schritten durchgefiihrt:

Anlass Termin

Vorversand des Pflichtenhefts 25. Juni 2015
Startveranstaltung / Kick Off 01. Juli 2015; 15-18 Uhr
Eingang Fragen zum Pflichtenheft 06. Juli 2015

Abgabe zur Vorprifung 21. August 2015; 12 Uhr

1. Zwischenworkshop 28. August 2015; ganztags
Abgabe zur Vorpriifung 21. Oktober 2015; 12 Uhr
2. Zwischenworkshop 28. Oktober 2015; ganztags
Abgabe zur Vorpriifung 06. Januar 2016; 12 Uhr
Schlussworkshop 13. Januar 2016; ganztags
Syntheseworkshop (ohne Teams) 23. Februar 2016; 8 — 12 Uhr
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4 Wiirdigung der Beitrage

4.1 Wirdigung durch das Beurteilungsgremium

41.1 Allgemeine Wiirdigung der Beitriage

Das Beurteilungsgremium dankt allen drei Planungsteams fur die fundierten Arbeiten und das grosse En-
gagement. Alle Teams haben durch ihre Projektbeitrdge mit einer umfassenden Sicht auf das Areal Uni
Mitte und einer grossen Bearbeitungstiefe (iberzeugt. Es konnten wertvolie Erkenntnisse und Ideen fiir die
Weiterentwicklung des Areals gewonnen werden.

Auf den folgenden Seiten werden die drei Projektbeitrage gewiirdigt. Dabei wird als erstes jeder Beitrag in
Bezug auf seine Kernelemente beschrieben. Anschliessend folgt eine Wirdigung durch das Beurteilungs-
gremium.
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4.1.2 Aeby Perneger Associés

Projektbeschrieb

Anhand von Analogien zum historischen Chemie-Geb&aude an der Freiestrasse und der Universitat Sor-
bonne in Paris stellt das Team ein stadtebauliches Konzept mit einer Grossform im Arealzentrum vor.
Durch die monumentale Form des Geb&udes wird die Wichtigkeit der Universitat im Quartier unterstrichen.

Die Grossform tritt an der Baltzerstrasse in einen Dialog mit dem Salvisberg-Bau und nimmt dessen hori-
zontale Ausrichtung auf. Weiter soll der Bau die verloren gegangene Verknipfung zwischen der Ebene
Baltzerstrasse und Freiestrasse wiederherstellen.

In Anlehnung an die gewahlte Analogie zur Universitdt Sorbonne kann das Volumen etappenweise mit
verschiedenen Architekturbiros erstelit werden.

Abbildung 5: Modellfoto Vollausbau ab 2040

Fur die innere, fusslaufige Erschliessung des Areals - durch die Grossform hindurch - fihrt das Team die
Referenz der Galleria Vittorio Emanuele in Mailand an. Mittels zwei Passagen, angeordnet in einem Ach-
senkreuz, wird mit der ,Galerie Gertrud Woker* und der ,Passage Karl Moser* eine Giberdachte Durchwe-
gung von Nord nach Sid und von Ost nach West geschaffen, weiche die geforderte Durchlassigkeit ge-
wahrleisten soll. Firr die Erschliessung des MIV ist eine Tiefgarage mit einer Zufahrt ab der Freiestrasse
geplant. Die Anlieferung ist dezentral und an den jeweiligen Eingangen an der Muesmattstrasse, der Frei-
estrasse und der Blhlistrasse angedacht. Zusatzlich werden eine zentrale Veloparkierung im éstlichen Teil
der Grossform sowie diverse dezentrale Parkierungsméglichkeiten fiir Velos vorgesehen.

Ein zentrales Anliegen des Teams ist es, grossziigige, éffentliche Aussenrdume zu schaffen. Diese werden
aufgrund der entwickelten Grossform an den Arealrandern angeordnet, insbesondere im westlichen Teil
des Areals. Zuséatzlich ist im Zentrum der Grossform auf der Ebene des ersten Obergeschosses ein be-
griinter Binnen-Aussenraum zu finden.

Fur die Gesamthohe des Gebaudes orientiert sich das Team an den bestehenden Geb&audehdhen im Um-
feld und schafft eine gedrungene Form ohne Hochpunkte mit einer maximalen Gebaudehéhe von 20m. Die
Anordnung des Volumens ermdglicht den Erhalt sowohl der schiitzens- als auch der erhaltenswerten Ge-
b&ude auf dem Areal. Eine Ausnahme bildet das als erhaltenswert eingestufte Gebaude der Kirchgemein-
de an der Freiestrasse 20/20a. Hier werden vom Team Ersatzneubauten fiir das Kirchgemeindehaus und
die Volksschule vorgesehen.

Labornutzungen werden mehrheitlich in den neu geschaffenen Geb&audeteilen verortet, da diese die not-
wendigen Gebaudetiefen aufweisen. Bironutzungen sind, aufgrund der dafiir geeigneten Grundrisse, in
den Bestandsliegenschaften angeordnet. Zentrale Einrichtungen wie die Horséale sind an das innere Er-
schliessungssystem auf EG-Niveau angegliedert. Um eine ausreichende Belichtung fir die Hérséle zu
gewahrleisten, werden diese mittels Oblichtern zum héher gelegenen Innenhof mit Tageslicht versorgt.
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Folgende Flachen stehen den Nutzenden nach Erstellung der letzten Etappe zur Verfigung. Aufgefiihrt ist
der Vollausbau im Jahr 2040, da die gezeigten Zwischenschritte, auch aus Sicht des Teams, keine langfris-
tig befriedigende Losung darstellen.

Bestand m2 HNF 47000
Abbruch m2 HNF 29'300
Neu m2 HNF (Verhaltnis GF / HNF geméass Programm) 34'000
Total neu m2 HNF unterirdisch 16'800
Total neu m2 HNF oberirdisch 35'600
Total neu m2 HNF 52400
Total Flachen Uni m2 HNF 49300
Total Flachen Volksschule m2 HNF 1'400
Total Flachen Kirchgemeinde m2 HNF 1'000
Mehrausnutzung gegeniiber Bestand m2 HNF 4'700
Geforderte minimale Mehrausnutzung m2 HNF 5700
Oberirdische Volumen der Neubauten m3 66'055

Hinweis: Um die Vergleichbarkeit zwischen den Teams herstellen zu kénnen, wurden die Zahlen geméss
dem im Programm definierten Verhaltnis m2 Hauptnutzflache (HNF) x 2 = m2 Geschossflache (GF) ange-
passt.

Wiirdigung

Stadtebau

Das neu geschaffene Ensemble mit den Bestandsgebauden und einer Grossform ist interessant und bildet
eine Typologie ab, welche durch die industrielle Geschichte des Quartiers teilweise auch an anderen Stel-
len im Umfeld zu finden ist. Der Bezug zum ehemaligen Chemiegebaude und die Adaption des entspre-
chenden Volumens ist spannend, fiihrt aber zu einer unpassenden Kérnigkeit des Neubaus, insbesondere
entlang der Freiestrasse. Das vorgeschlagene Neubauvolumen ist klar definiert und exponiert die universi-
tare Nutzung im Zentrum des Quartiers Langgasse durch seine schieren Ausmasse und seine Monumenta-
litat. Die vom Bearbeitungsteam benannte Analogie zur Universitat in Sorbonne (Paris) vermag jedoch
nicht zu Uberzeugen und die entwickelte Grossform - ohne (industrie-)historischen Kontext - wirkt quartier-
fremd, was wiederum ein grosses Umsetzungsrisiko fur den Projektvorschlag bedeutet. Weiter férdert das
geschlossene Volumen eine introvertierte Haltung gegeniber dem Quartier, wie sie von der Uni nicht er-
wilnscht ist.

Freiraum

Die an den Arealrandern vorgesehenen Freirdume insbesondere im Westen des Areals sind fiir die Quar-
tierbewohnerinnen und Quartierbewohner gut nutzbar. Im Gegensatz dazu werden an anderen Stellen auf
dem Areal teilweise undefinierte Freirdume ausgebildet, deren Mehrwert und Nutzbarkeit vom Beurtei-
lungsgremium angezweifelt werden.

Aussere Erschliessung

Die Méglichkeit der Querung des Areals im Aussenraum mittels der beiden grossen Treppenaniagen im
Osten und Westen der Grossform, welche die Durchwegung des Areals von Nord nach Sud gewahrleisten,
wird positiv beurteilt. Die geplante Einfahrt in die Tiefgarage fir den MIV vis a vis der Volksschule ist eine
Herausforderung, ebenso die nicht klar verortete Anlieferung. Die zentrale Veloparkierung im Osten der
Grossform, ergéanzt mit zusatzlichen dezentralen Parkierungsméglichkeiten, wird als sehr tauglich befun-
den.

Gebaudehéhen
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Durch die ausgewiesene Hoéhe von 20m hat das Neubauvolumen in Bezug auf die Héhenentwicklung Po-
tenzial, gut in das Quartier eingebettet werden zu kénnen. Zudem bleibt die Grossform unter der planungs-
rechtlich fur ,héhere Gebaude* massgebenden Héhe von 21m.

Etappierung

Die vorgeschlagene Etappierung bis zum Vollausbau im Jahr 2040 ist aus stadtebaulicher und betrieblicher
Sicht nicht stimmig. So muss zwingend die letzte Etappe mit dem Abbruch des Roost-Baus realisiert wer-
den, um eine befriedigende Gesamtlésung zu erhalten. Hier lasst der Vorschlag die verlangte Robustheit
der einzelnen Etappen missen und bisst im letzten Etappierungsschritt mit dem Ersatzneubau fir den
Roost-Bau sein Flachenpotenzial ein. Die vorgeschlagene Variante zur Nachverdichfung mittels Aufsto-
ckung der Grossform um ein Geschoss wird aus 6konomischer und betrieblicher Sicht kritisch beurteilt.

Abbildung 6: Ausbau mit Roost-Bau 2030 Abbildung 7: Vollausbau ab 2040

Abbildung 8: Schnitt Vollausbau ab 2040 (Nord-Siid)
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Denkmalpflege

Der Erhalt aller inventarisierten Bauten auf dem Areal wird positiv bewertet. Die entwickelte Grossform halt
den nétigen Abstand zu den historischen Gebduden und wird diesen auch mit ihrer im Vergleich moderaten
Héhenentwicklung von 20m gerecht. Das sehr grosse, nicht gegliederte Geb&udevolumen vermag sich
indessen nicht in den gewachsenen Stadtkérper zu integrieren. Die Grossform schafft kaum Bezlige zu
den wertvolien Bauten oder zum historischen Stadtquartier. Der Abbruch und Ersatzneubau der Gebaude
Freiestrasse 20/20a wird von der Denkmalpflege derzeit nicht qualifiziert.

Nutzung und innere Erschliessung
Aus Sicht der Nutzenden sind die durch das Projekt neu geschaffenen Grundrisse tauglich und die Vertei-
lung der Nutzungen schliissig. Speziell das durchgéngige Untergeschoss in Verbindung mit dem neu ge-
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schaffenen Achsenkreuz, welches die Verbindung der einzelnen Gebaudeteile erlaubt und kommunikative
Flachen generiert, stdsst auf Interesse. Ein kritischer Punkt wurde in der Zwischenetappe 2030 identifiziert.
Solange der Roost-Bau an das Neubauvolumen angrenzt, bestehen aus betrieblicher und baulicher Sicht
Bedenken an der gezeigten Lésung hinsichtlich Belichtung, Beliiftung und Nutzung der gefangenen Raume
im Bestand. Zudem sind die Flachenanforderungen gemass Raumprogramm nicht erfalit.
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41.3 Team Zierau, Malfroy und Himmerle

Projektbeschrieb

Das Team stellt die Typologie der ,hybriden Halle® vor, die eine Mischung aus einer ,Halle" im Erdge-
schoss (espace majeur) und einem ,Haus" in den Obergeschossen darstelit. Der Typus der ,hybriden Hal-
le* ist fortlaufend addierbar.

Abbildung 9: Schemata Gebiudeschnitte mit der Disposition der drei Nutzungstypen Offentlich,
Fachunterricht und Forschung

1
Haus Halle Basement Hybrid serielle/additive
<espace majeur” Bauweise méglich!

Die aus der Addierung entstehende Halle im Erdgeschoss soll als Aufenthaltsort und als Wegverbindung in
West-Ost-Richtung dienen. Die geforderte Durchwegung von Nord nach Sud soll mittels einer Achse quer
durch die Grossform gewahrleistet werden. Wobei das zusammenhé&ngende Erdgeschoss insgesamt als
Begegnungs- und Kommunikationszone ausgewiesen wird.

Das Rochadekonzept sieht vor, die Halle 1 in einer ersten Etappe in zwei Schritten und die Halle 2 in einer
zweiten Etappe ebenso in zwei Schritten zu erstellen. Dies erlaubt die Realisierung ohne Provisorien. Als
langfristige Option fur die Nachverdichtung wird der Bau einer Halle 3 anstelle des heutigen Roost-Baus
vorgeschlagen. Zudem empfiehlt das Team zu diesem Zeitpunkt auch eine Neubeurteilung des Geb&udes
Muesmattstrasse 27, so dass mit dem Riickbau dieser Liegenschaft und der Verlangerung der Halle 1 eine
weitere Option zur Nachverdichtung besteht. Volksschule und Kirchgemeindehaus kénnen aufgrund des
vorgeschlagenen Rochadekonzepts unabhéngig von den Entwicklungen auf dem Bihlplatzareal erstellt
werden.

In Bezug auf die Freiraumgestaltung setzt der Projektvorschlag auf die Starkung verschiedener, bereits
heute in den Strassenrdumen und an den Arealrédndern identifizierte Freiraumtypologien. Neu eingefuhrt
wird eine Abfolge von Platzen an der Freiestrasse. An der Biihlstrasse mit Orientierung zur Stadt hin, wird
die zukunftige Hauptadresse des Areals ausgewiesen.

Fur die Erschliessung des Areals mittels MIV wird eine Einstellhalle unter Halle 2 vorgesehen. Die Einfahrt
zur Tiefgarage ist an der Bihlstrasse verortet und die Anlieferung mittels LKW wird an der Freiestrasse
vorgesehen. Auf dem Areal sind diverse, dezentral angeordnete Parkierungsméglichkeiten fir Velos veror-
tet. Die Gebaude sind primar fussléufig erschiossen.
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Abbildung 10: Modelifoto Vollausbau Hallen 1 und 2, 2030

Die Anordnung der Hallen parallel zum Salvisbergbau ist bewusst erfolgt, um fir das Areal der Universitét
im Quartier ein sichtbar anderes Bild gegeniiber der Wohnbebauung zu generieren. An dieser Stelle wurde
auch das grésste Potential zur Umgestaltung des Freiraums identifiziert. Entsprechend soll dieser im Zu-
sammenspiel mit der neu gestalteten Parzelle der Freiestrasse 20/20a als intensiv genutzter Freiraum und
Treffpunkt dienen. Als Vision schwebt dem Team ein ,Shared Space" im Zusammenspiel mit der Strasse
vor, wobei Nutzungen wie Cafés oder ein Kiosk, die im EG der Halle 2 vorgesehen werden kénnen, den
Freiraum zuséatzlich beleben sollen.

Sowohl die Halle 1 mit 30m Héhe als auch die Halle 2 mit einer Ho6he von 25m bleiben unter der Hoch-
hausgrenze. Gemass Angabe des Teams wurde fiir die vorgeschlagenen Ersatzneubauten auf der Parzel-
le der Freiestrasse 20/20a mit einer Héhe von 10m die stadtebauliche Vertraglichkeit noch nicht ausgereizt.
Das Gebaude dient aus stadtebaulicher Sicht in erster Linie der Definition des neuen Aussenraums zur
Strasse hin resp. des Platanenhofs, der als abgeschlossener, intimer Hof erhalten bleiben soll.

Die schiitzenswerten Gebaude auf dem Areal sollen erhalten und die vorgesehenen Hallen in die beste-

henden Ensembles integriert werden. Die beiden erhaltenswerten Gebaude Freiestrasse 20/20a und Biihl-
strasse 28 werden riickgebaut.
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Abbildung 12: Vollausbau 2030 Abbildung 11: Verdichtungsoption zusitz-

(Halle 1 und Halle 2) liche Halle 3 und Verlangerung der Halle 1,
ab 2040

H. 1

" Blhisirasse

-~y
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Baltzerstrasse

4 ' S R :\\
In Bezug auf die Nutzung

kann die ge'sch’afféne Grossform - vereinfacht - in zwei Zonen eingeteilt werden.

Der Sockel ist 6ffentlich und dient der Begegnung und Kommunikation der Studierenden und Mitarbeiten-
den der Universitat und der Offentlichkeit. Die Labors werden in der Vertikalen ab dem 1. Obergeschoss
verortet. Zudem sieht das Team vor, die historischen Bauten auf dem Areal zu entlasten, indem Labor- und

hochfrequentierte Nutzungen in den Neubauvolumen untergebracht werden.

Folgende Flachen stehen den Nutzenden ab 2030 zur Verfigung. Die Optionen zur weiteren, langfristigen

Nachverdichtung mit dem Bau der Halle 3 werden hier nicht ausgewiesen.

Bestand m2 HNF 47000
Abbruch m2 HNF 20'500
Neu m2 HNF (Verhéltnis GF / HNF geméass Programm) 34500
Total neu m2 HNF unterirdisch 15300
Total neu m2 HNF oberirdisch 45700
Total neu m2 HNF 61000
Total Flachen Uni m2 HNF 57'500
Total Flachen Volksschule m2 HNF 2200
Total Flachen Kirchgemeinde m2 HNF 1'300
Mehrausnutzung gegeniiber Bestand m2 HNF 14'000
Geforderte minimale Mehrausnutzung m2 HNF 5700
Oberirdische Volumen der Neubauten m3 254'000

Hinweis: Um die Vergleichbarkeit herstellen zu kénnen, wurden die Zahlen gemass dem im Programm

definierten Verhaltnis m2 Hauptnutzflache (HNF) x 2 = m2 Geschossflache (GF) angepasst.
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Wiirdigung

Stadtebau

Das stadtebauliche Konzept mit dem neu entwickelten Hallentypus erméglicht die langfristige Weiterent-
wicklung der Uni auf diesem Areal in einer Gebaudetypologie. Durch das hallenartige Erdgeschoss ent-
steht ein geschiitzter, urbaner Binnenraum welcher der Kommunikation und Begegnung dient und diese
fordert. Aus stadtebaulicher Sicht wurde dieser Punkt kontrovers diskutiert. In Verbindung mit einer unter
Umstanden beschrankten Zuganglichkeit der vorgesehenen Wegachsen, kénnte eine introvertierte Gross-
form entstehen, welche nicht im Sinne der Universitat und des Quartiers ist.

Freiraum

Kontrovers diskutiert wurde der neu gestaltete Freiraum um das Hallenensemble. Insbesondere der Frei-
raum an der Freiestrasse konnte in Bezug auf seine Ausgestaltung und Funktion nicht restlos iberzeugen
und lasst Fragen offen. Zum einen wird der neue Freiraum an der fir das Quartier und die Uni wichtigen
Verbindungsstrasse als Chance fiir einen neuen Treffpunkt im Quartier gesehen. Zum anderen bestehen
Bedenken, dass sich der neu geschaffene Aussenraum kaum bespielen lasst und eine klare Ausrichtung
entlang der Freiestrasse im Sinne der Uiblichen Quartiertypologie aus stadtebaulicher Sicht héher zu ge-
wichten ist, als das Alleinstellungsmerkmal der Uni mit dem neu geschaffenen Begegnungsraum.

Aussere Erschliessung

Die Erschliessung des Areals fir den MIV mit einer Einfahrt in die Tiefgarage (ber die Bihlistrasse ist
schlissig gelést. Ebensolches gilt fur die geplante Anlieferung tber die Freiestrasse und die fiir die Velo-
parkierung vorgesehenen Velohallen an der Bihlstrasse sowie weitere dezentral an den Eingangen ange-
ordnete Abstellplatze. Die fusslaufige Erschliessung der Hallen sowie der weiteren Geb&ude entspricht den
gestellten Anforderungen.

Gebaudehéhen

Mit der Halle 1 wird ein neuer Hochpunkt in der Arealmitte gebildet. Die Volumen an den Arealrandern ori-
entieren sich an den Hohen der Bestandbauten, was die an sich quartierfremde Grossfigur vergleichsweise
vertraglich wirken lasst. Sowohl die Halle 1 mit rund 30m Hoéhe als auch die Halle 2 mit rund 25m Héhe
bleiben unter der Hochhausgrenze. Beim Ersatzneubau der Kirchgemeinde und der Volksschule auf der
Parzelle der Freiestrasse 20/20a besteht noch ein gewisser Spielraum. Hier ist in Bezug auf die Héhe der
Bauten, die im Moment bei 10m liegt, die stadtebaulich vertragliche Héhe noch nicht ausgereizt.

Abbildung 13: Schnitt Vollausbau 2030 (Siid-Nord)
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Etappierung

Das dargestellte Etappierungs- und Rochadenkonzept mit dem Ansatz des Teams, vollstandig auf Proviso-
rien zu verzichten, ist schliissig. Zudem (iberzeugen kann die dargestelite langfristige Option mit dem Bau
der 3. Halle. Diese wirde die heute stadtebaulich unbefriedigende Situation an der Baltzerstrasse l6sen.

Denkmalpflege

Die neu geschaffene Grossform, bestehend aus zwei Hallen mit riegelartigen Uberbauten, wird geschickt
zwischen die inventarisierten Gebaude platziert, so dass diese bis auf das Haus Biihistrasse 28 erhalten
werden kénnen. Die lineare Grossstruktur, deren Geometrie sich aus dem ,Roost-Bau” ableitet, vermag
sich indessen nicht in den gewachsenen Kontext zu integrieren. Dies liegt einerseits in der Massstablich-
keit, die im Quartier andernorts nicht zu finden ist, andererseits in den durch die Geometrie entstehenden
Randbereichen, die kaum Beziige zu den denkmalpflegerisch wertvollen Bauten auf dem Areal oder zur
angrenzenden Bebauung schaffen. Der Abbruch und Ersatzneubau der Gebaude Freiestrasse 20/20a wird
von der Denkmalpflege derzeit nicht qualifiziert.
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Nutzung und innere Erschliessung

Die neu geschaffenen Volumen sind aus Sicht der Uni sehr leistungsfahig und entsprechen den gestellten
Anforderungen ausserordentlich gut. So kann die angestrebte horizontale Vernetzung in den oberen Ge-
schossen stattfinden und ein 6ffentlicher Kommunikationsraum im Erdgeschoss geschaffen werden. Dies
ist eines der zentralen Anliegen der Uni und stellt einen der grossen Mehrwerte des Projektbeitrags dar.
Eine Frage, die das Projekt aufwirft, betrifft das neu geschaffene Achsenkreuz, welches neben der Durch-
wegung auch Nutzungsméglichkeiten fur die Uni und das Quartier gleichermassen gewahrleisten soll. Ob
die Nutzung im Sinne der Projektverfasser umgesetzt werden kann, ist noch vertieft zu betrachten. In Be-
zug auf die Durchldssigkeit der Volumen fiir die Querung des Areals, im Zusammenhang mit der Zugang-

lichkeit Uber den Tagesverlauf und den betrieblichen Anforderungen, sieht das Beurteilungsgremium das
Konzept als kritisch.
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4.1.4 Stump Schibli Architekten

Projektbeschrieb

Der Projektvorschlag basiert auf zwei Baufeldern, welche das Verfasserteam als Entwicklungsschwerpunk-
te auf dem Areal identifiziert hat. Zum einen entlang der Freiestrasse und zum anderen in der Arealmitte.
Mit drei Punktbauten entlang der Freiestrasse und einem Hochpunkt in der Arealmitte stellt das Team ein
stadtebauliches Konzept vor, das auf die geforderten Durchwegungsméglichkeiten reagieren kann. Mit
dem markanten Hochpunkt wird ein neues Zentrum auf dem Areal geschaffen und die Uni im Stadtbild
sichtbar gemacht. Die Punktbauten entlang der Freiestrasse definieren eine klare Baulinie, sowohl gegen-
tiber dem Strassenraum als auch gegen die Arealmitte hin. Der durch die Setzung der Bauten neu definier-
te Freiraum im Arealinnern wird als Platzabfolge gestaltet und gewahrleistet sowohl! die Durchlassigkeit als
auch die Vernetzung mit dem Quartier Langgasse.

Auf der Parzelle der Freiestrasse 20/20a wird ein Ersatzneubau fiir die Kirchgemeinde und variable Nut-
zungen geschaffen, wobei mit den vorgeschiagenen Volumen die quartieriibliche Kérnung Gbernommen
wurde. Die Setzung der Volumen soll eine zuséatzliche Freiraumverbindung zwischen dem Areal der Uni
Mitte und der Unitobler Giber den Platanenhof herstellen.

Alle neu erstellten Gebaude sind mit einem durchgéngigen Untergeschoss, welches auch als Passanten-
Ebene dient, untereinander verbunden. In diesem Untergeschoss sind mehrheitlich hochfrequentierte und
halbéffentliche Nutzungen wie Hérsale untergebracht. Die Belichtung des Untergeschosses wird mittels
Lichtschachten gewahrleistet.

Fir die Umsetzung gehen die Projektverfasser von zwei Etappen aus, die bis ins Jahr 2030 realisiert wer-
den kénnen. Die konkrete Planung der einzelnen Baukdrper soll durch verschiedenen Architektinnen und
Architekten erfolgen. Eine Option zur Nachverdichtung des Areals ab dem Jahr 2040 sieht den Riickbau
des Roost-Baus und der Muesmattstrasse 27 vor. Nach erfolgtem Rickbau wird in der Arealmitte der Bau
1 mit zwei neuen Volumen zu einem Volumenkonglomerat ergénzt.

Abbildung 14: Modellfoto Vollausbau 2030
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Mit einer Héhe von 40m entsteht mit dem Bau 1 ein markanter Hochpunkt in der Arealmitte. Der geschaf-
fene Hochpunkt hélt einer groben Uberpriifung nach dem Kriterium des 2-Stunden-Schattens stand. Die
Punktbauten entlang der Freiestrasse bleiben mit einer H6he von 25m unter der Hochhausgrenze. Fir die
geplanten Ersatzneubauten auf der Parzelle der Freiestrasse 20/20a, welche mit einer Héhe von 13m resp.
16m realisiert werden sollen, orientiert sich das Team am angrenzenden Gebaudebestand.

Durch das gewahlte stadtebauliche Konzept kénnen die schiitzenswerten Bauten auf dem Areal erhalten
bleiben. Erst mit der optionalen Nachverdichtung wird der schiitzenswerte Bau der Muesmattstrasse 27 in
Frage gestellt. Die als erhaltenswert eingestuften Gebaude der Freiestrasse 20/20a und Bihlistrasse 28
werden durch Neubauten ersetzt.

Die Erschliessung des Areals mittels MIV sowie die Anlieferung durch LKW erfolgt Giber eine Rampe von
der Freiestrasse in die Tiefgarage die unter dem Bau 1 verortet wird. Fiir die Veloparkierung werden de-
zentral und jeweils bei den Eingangen gedeckte Parkmoglichkeiten geschaffen. Die einzelnen Gebaude
sind fusslaufig erschlossen.

Abbildung 15: Vollausbau 2030 Abbildung 16: Verdichtungsoption Gebéu-
decluster ab 2040
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Die Projektverfasser stellen verschiedene Optionen zur Verortung der Volksschule auf dem Areal vor, wei-

sen das bestehende Gebaude an der Biihistrasse 20 in Bezug auf die Platzierung des Pausenplatzes je-
doch klar als den idealen Standort aus.

Die Labors werden im neuen Bau 1 untergebracht, da dieser iiber die entsprechenden Abmessungen ver-
fugt. Entlang der Freiestrasse im Erdgeschoss sind &ffentliche Nutzungen wie Cafés und Verpflegungsan-
gebote angedacht.

Folgende Flachen stehen den Nutzenden ab 2025 zur Verfiigung. Die Option zur Nachverdichtung, mittels
dem neu geschaffenen Volumenkonglomerat in der Arealmitte, wird nicht ausgewiesen. Die Projektverfas-
ser haben das im Programm vorgegebene Verhéltnis von m2 Hauptnutzflache (HNF) x 2 = m2 Geschoss-
flache (GF) beriicksichtigt.
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Bestand m2 HNF 47'000
Abbruch m2 HNF 20'500
Neu m2 HNF (Verhaltnis GF / HNF geméass Programm) 35'000
Total neu m2 HNF unterirdisch 16'000
Total neu m2 HNF oberirdisch 45500
Total neu m2 HNF 61'500
Total Fiachen Uni m2 HNF 57'800
Total Flachen Volksschule m2 HNF 2'700
Total Flachen Kirchgemeinde m2 HNF 1100
Mehrausnutzung gegeniiber Bestand m2 HNF 14'500
Geforderte minimale Mehrausnutzung m2 HNF 5'700
Oberirdische Volumen der Neubauten m3 245'000
Wiirdigung

Stadtebau

Das vorgestellte Konzept wirkt schliissig und durchdacht. Durch die klare Setzung der einzelnen Gebéude
entlang der Freiestrasse kann das Biihlplatzareal als Teil der Struktur des Quartiers Langasse gelesen
werden. Die Grésse und Kérnigkeit der Neubauvolumen zeigt die stadtebaulich vertragliche Limite fur das
Quartier auf. Das Projekt schafft eine Begegnung zwischen Quartier und Uni auf Augenhéhe und erfllt
viele Kriterien mit hoher Qualitat. Die als Option gezeigte Moglichkeit zur Nachverdichtung nach 2040 mit
dem Ersatz des Roost-Baus sowie der Muesmattstrasse 27 und der Schaffung eines Volumenkonglome-
rats in der Areal Mitte ist glaubwiirdig.

Freiraum

Positiv beurteilt wird die neu geschaffene Durchlassigkeit in Verbindung mit den Freirdumen in der Areal-
mitte. Kontrovers diskutiert wurde die Setzung der Gebaude auf der Parzelle Freiestrasse 20/20a. Wah-
rend die Freiraumverbindung an sich als Idee zu Uberzeugen vermag, wird die Offnung des heute abge-
schiossenen und intimen Platanenhofs bei mehreren Mitgliedern des Beurteilungsgremiums als Nachteil
empfunden. Ein weiterer negativer Punkt wurde im Freiraum zwischen dem Bau 1 und dem bestehenden
Roost-Bau identifiziert. Hier ist sich das Beurteilungsgremium einig, dass ein schwer nutz- und definierba-
rer Aussenraum entsteht. Die unbefriedigende Situation kann erst im Zuge der vorgeschlagenen Nachver-
dichtung gelést werden.

Aussere Erschliessung

Die geplante Erschliessung fir den MIV ist schlussig gelést. Die LKW-Anlieferung durch dieselbe Tiefgara-
ge wurde als nicht tauglich beurteilt. Die dezentral organisierte Veloparkierung an den verschiedenen Ein-
gangen sowie die fusslaufige Erschliessung auf dem Areal Uberzeugen.

Gebdudehéhen

Die Anordnung der Gebaude im Arealinnern mit dem Bau 1 als Hochpunkt von 40m wird aus stadtebauli-
cher Sicht als vertraglich angesehen. Es wurde angeregt, im weiteren Prozess die Héhenentwicklung in
Bezug auf die Akzeptanz im Quartier sowie die Wirtschaftlichkeit nochmals kritisch zu berprifen. Das
Verfasserteam ist grundsétzlich der Meinung, dass mit 40m die stadtebauliche Vertraglichkeit ausgeschopft
ist. Auch fur die Punktbauten entlang der Freiestrasse wurde eine Uberpriifung der Gebaudehshe ange-
regt.
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Abbildung 17: Schnitt Vollausbau 2030 (Siid-Nord)
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Etappierung
Die vorgeschlagene Etappierung mit der Erstellung eines Hochpunkts in der Arealmitte und spéateren Er-

ganzung mit Punktbauten entlang der Freiestrasse wird als plausible und schlissige L&sung beurteilt.
Ebenso die vorgeschlagene Verdichtungsoption ab 2040.

Denkmalpflege
Durch die Schaffung mehrerer klar definierter Baukérper sowie durch die Setzung dieser Baukdrper mit

eindeutigem Bezug auf die stadtebaulichen Gegebenheiten schaffen die Verfasser eine stimmige Verbin-
dung des Areals mit dem gewachsenen Quartier. Trotz der betrachtlichen Dimensionen der Neubauten
bleibt die Uni Mitte ein von Frei- und Strassenrdumen durchzogenes Stadtquartier. Dabei werden die in-
ventarisierten Bauten sehr Uiberzeugend in die Planung integriert. Der Abbruch und Ersatzneubau der Ge-
baude Freiestrasse 20/20a wird von der Denkmalpflege derzeit nicht qualifiziert.

Nutzung und innere Erschliessung

Die geplanten Neubauten weisen die fur Laborbauten notwendigen Mindestmasse auf. Aus Sicht der Nut-
zenden sind die neu geschaffenen Flachen insbesondere im Bau 1 fir Labore tauglich. Mit 1°100 - 1800
m2 Grundflache sind die Punktbauten entlang der Freiestrasse jedoch am unteren Limit angesiedelt. Gros-
sere Einheiten wirden bevorzugt. Positiv beurteilt wird jedoch die langerfristige Flexibilitét in Bezug auf
andere Nutzungen. In Bezug auf die Nutzung kritisch gesehen wird das durchgangige Untergeschoss.
Dieses fungiert als Verteilerebene und steht in Konkurrenz zum EG-Niveau und den der Vernetzung die-
nenden Freirdumen. Die rdumliche Qualitdt des Untergeschosses vermag noch nicht zu Uberzeugen. In
Bezug auf die Nutzung fir die Uni stellt die Umsetzung des Konzepts eine grosse Herausforderung an die
architektonische Umsetzung. Falls die Untergeschosse in der nun vorgeschlagenen Form nicht umsetzbar
sind, kdnnte dies Auswirkungen auf die notwendige Dichte und die H6henentwicklung haben.
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4.2 Stellungnahme der Expertinnen und Experten aus dem Begleitgremium

Auf Grundlage der vorliegenden Ergebnisse des Studienauftragsverfahrens wurden die Expertinnen und
Experten des Begleitgremiums gebeten, eine Stellungnahme aus ihrer Fachsicht zu formulieren. Nachfol-
gende Einschatzungen einzelner Institutionen und Personen basieren auf deren schriftlichen Eingaben und
wurden in ihrem Wortlaut nur geringfiigig bearbeitet.

4.21 Stadtplanungsamt Stadt Bern: Stadtebau
Verfasser: Mark Werren (Stadtplanungsamt Stadt Bern)

Das Areal Uni Mitte stellt einen bedeutenden Stadtbaustein im Langgassquartier dar. Auf Grund des zent-
ralen Standortes innerhalb des Quartiers (im Sinne einer ,Quartieruniversitat”) hat die stadtebauliche Aus-
gestaltung im Rahmen der geplanten baulichen Verdichtung auf dem Areal Uni Mitte eine besondere Be-
deutung. Dabei sind aus Sicht des Stadtplanungsamtes folgende Grundéatze zu beachten:

Eine zukinftige Entwicklung auf dem Areal soll im Grundsatz einen integrativen Ansatz verfolgen und auf
die vorhandenen stadtebaulichen Qualitaten des Langgassquartiers Ricksicht nehmen. Dementsprechend
ist die stadtebauliche Disposition der geplanten Neu- und Ersatzbauten im Kontext des L&nggassquartiers
mit dem charakteristischen stadtebaulichen Gefiige der Griinderzeit zu entwickeln.

Aus stadtebaulicher Sicht leistet die Stossrichtung ,Einzelbauten” eine angemessene Antwort auf die vor-
handene Bau- und Nutzungsstruktur der Langgasse. In ihrer vorgeschlagenen Kérnigkeit und Massstab-
lichkeit treten die gruppenartig angeordneten Gebéaude sowohl untereinander als auch mit dem umgeben-
den Quartier in einen raumlichen Dialog. Durch die offene Bebauungsstruktur entstehen klar definierbare
und miteinander im Bezug stehende Stadtrdume auf dem Areal und auch dariiber hinaus in das angren-
zende Langgassquartier. Trotz grésserem Massstab ahneln die vorgeschlagenen Volumen bereits vorhan-
denen Gebauden auf dem Areal (z. B. Salvisbergbau) und werden daher als grundsétzlich vertraglich er-
achtet.

Die Stossrichtung ,Solitar* ist in sich geschlossenen und Gberwiegend nach innen orientiert und vermag
aus stadtebaulicher Sicht nicht zu Uberzeugen. Der Hallentyp wirkt fremd zur bestehenden stadtebaulichen
Struktur der Langgasse. Die kontrastierende Abgrenzung zum benachbarten Quartier sowie der geringe
raumliche Bezug zum Ubrigen Areal wird als fragwirdig beurteilt. Demzufolge entspricht dieser Ansatz
nicht den Vorstellungen des Stadtplanungsamtes beziiglich einer vernetzten und nachhaltigen Entwicklung
fur das Areal Uni Mitte und seine Umgebung.

In ihrer Struktur reagiert die Halle fast ausschliesslich auf die Bedurfnisse der Universitat. Aufgrund der
starken Ausrichtung auf eine sehr spezifische Nutzung wird bezweifelt, dass die gewiinschte Verflechtung
von universitaren und ausseruniversitdren Aktivitdten und Nutzungen auf dem Areal Uni Mitte tatséchlich
méglich wird.

4.2.2 Stadtplanungsamt Stadt Bern: Freiraumplanung
Verfasserin: Samira Neuse (Freiraumplanung Stadt Bern)

Im Rahmen des Studienauftrages Uni Mitte sollen Verdichtungspotenziale und Méglichkeiten zur Schaffung
zuséatzlicher baulicher Infrastruktur ausgelotet werden. Eine bauliche Verdichtung geht auch immer mit
einer Nutzungsverdichtung und dementsprechend einer Mehrbelastung fir das Langgassquartier einher. In
der Lénggasse besteht ein Mangel an &ffentlichen Griin- und Freirdumen. Die bestehenden Freirdume im
Quartier sind bereits heute einem hohen Nutzungsdruck ausgesetzt. Auf dieser Grundlage geht eine mogli-
che bauliche Verdichtung des Areals Uni Mitte mit der Frage des Erhalts der 6ffentlichen Freirdume bzw.
eines allfalligen Mehrwertes fur das Lénggassquartier einher.

Zu den Ergebnissen des Studienauftrages nimmt das Stadtplanungsamt aus freiraumplanerischer Sicht wie
folgt Stellung:

Der Studienauftrag Uni Mitte hat zwei grundsatzliche Stossrichtungen fir eine mégliche stadtebauliche
Entwicklung auf dem Areal aufgezeigt. Dabei werden die Aufgabenstellungen hinsichtlich Freiraum, Ver-
netzung und Quartierkontext auf unterschiedliche Weise beriicksichtigt:

Stossrichtung ,Einzelbauten” (Team Stump Schibli Architekten)

Die solide stédtebauliche ldee der lose auf dem Areal platzierten Einzelbauten mit einer lesbare Abfolge an
Platzen und Freirdumen mit unterschiedlichen Qualitaten und Nutzungspotenzialen wird begriisst. Die An-
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ordnung der Gebaudevolumen ermdglicht eine gute Orientierung auf dem Areal und stellt durch allseitige
Querungsméglichkeiten eine gute Anbindung an das umgebende Quartier sicher. Das sensible Zusam-
menspiel zwischen Gebaudebestand und geplanten Volumen ist in Ansatzen auch in der Umgebungsge-
staltung erkennbar. Der Umgang mit den Niveauspriingen auf dem Areal ist zufriedenstellend gelst und es
entstehen keine physischen und psychischen Barrieren.

Die vorgeschlagenen Einzelvolumen ermdglichen im Rahmen einer etappenweisen Umsetzung auch in
den Zwischensténden eine angemessene Freiraum- und Aufenthaltsqualitat.

Aus freiraumplanerischer Sicht wird die stadtebauliche Grundidee der ,Einzelbauten* klar bevorzugt. Dem
Entwurf wird ein grosses Entwicklungspotenzial zugeschrieben, um einen freiraumplanerischen Mehrwert —
sowohl flr die Studierenden als auch fir das angrenzende Quartier - im Rahmen der baulichen Verdich-
tung des Areals Uni Mitte zu generieren.

Zu nachfolgenden Themen sind aus Sicht des Stadtplanungsamtes Prazisierungen nétig:

e \Vertiefte Betrachtung der Platzabfolgen und Entwicklung eines ganzheitlichen Nutzungskonzeptes
sowie den daraus resultierende Prinzipien fiir Gestaltung und Bepflanzung; Vertiefung der durch
das Team vorgebrachten Idee der ,Stadtlandschaft”.

e Qualitat und Ausgestaltung der Verbindungsachsen zwischen Freiestrasse und Areal.

e Auseinandersetzung mit dem Raum Freiestrasse und daraus resultierende Gestaltungsprinzipien
fur das Vorland.

¢ Beriicksichtigung der Flachenvorgaben sowie den Anforderungen an Funktionalitat und Sicherheit
fur Pausenplatz und Aussenraum Basisstufe.

e Beriicksichtigen der Flachenvorgaben sowie den Anforderungen an Funktionalitat und Sicherheit
fur den Quartierspielplatz.

Stossrichtung ,Solitér* (Teams Zierau Malfroy Hdmmerle und Aeby Perneger)

Die vorgeschlagenen Lésungen mit einem Grossvolumen im Zentrum des Areals Unit Mitte verlagern die
Freiraume an die Randbereiche des Areals. Das Grossvolumen an sich wirkt als Barriere, die 6ffentliche
Durchgéngigkeit des Areals wird auf die Peripherie und Zug&nge beschrankt. Die erwiinschte Verwebung
zwischen Universitdt und umliegenden Quartier findet nicht auf dem Areal, sondern nur an den Randern
statt.

Die Aussagen zur o&ffentlichen Nutzbarkeit der gedeckten ,Binnenwelt* werden als kritisch erachtet. Die
6ffentliche Durchwegung bzw. die &ffentliche Nutzbarkeit des Binnenraums muss im Rahmen einer allfalli-
gen Anderung der baulichen Grundordnung bzw. vertraglich sichergestellt werden.

An den Randbereichen kénnten durchaus differenzierte Freirdume mit unterschiedlichen Qualitaten entste-
hen. Im Sinne einer ganzheitlichen Betrachtung im Kontext der Langgasse wird der Mehrwert beziiglich
Aufenthaltsqualitat und multifunktionalen Nutzungspotenzialen angezweifelt. Die Freifldichen an den Rand-
bereichen gehen fliessend in das angrenzende Quartier Uber; eigentliche Frei‘rdume* - miteinander ver-
netzte Strassen und Wege - werden nicht angeboten.

Das vorhandene stadtebauliche Muster des Langgassquartiers wird bewusst ignoriert. Die daraus resultie-
renden gestalterischen Unklarheiten spiegeln sich auch in den Aussagen zum Freiraum wider. Dement-
sprechend wird dieser Ansatz von Seiten Freiraumplanung bzw. Stadtplanungsamt als kritisch erachtet.

Zu nachfolgenden Themen sind aus Sicht des Stadtplanungsamtes Préazisierungen nétig:

o Nachweis eines ganzheitlichen Freiraumkonzeptes mit Aussagen zu Freiraumtypologien und Nut-
zugsarten.

e \Vertiefte Betrachtung der durch das Grossvolumen geschaffenen ,Binnenwelt*; Klarung der &ffent-
lichen Nutzbarkeit sowie daraus resultierende Anforderungen hinsichtlich Funktionalitat, Querung
und Aufenthalt.

e Gestalterischer Umgang mit der Freiestrasse bzw. Muesmattstrasse, Klarung EG-Nutzungen und
gestalterischer Umgang mit dem Vorland.

e Bericksichtigung der Flachenvorgaben sowie den Anforderungen an Funktionalitdt und Sicherheit
far Pausenplatz und Aussenraum Basisstufe.

o Bericksichtigen der Flachenvorgaben sowie den Anforderungen an Funktionalitat und Sicherheit
fur den Quartierspielplatz.
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Das gewahlte Vorgehen, im Rahmen eines Studienauftrages das Entwicklungspotenzial des Areals Uni
Mitte auszuloten, wird seitens Stadtplanungsamt grundsétzlich begriisst. Die Ziele des Studienauftrages
sind erreicht. Eine Verdichtung der universitaren Nutzungen ist vorstelibar, wenn im Rahmen der Entwick-
lung die &ffentlichen Freirdume aufgewertet werden und so einen Mehrwert flr das Lénggassquartier gene-
rieren.

In allen Beitragen des Studienauftrages wird eine vertiefte Auseinandersetzung des Zusammenspiels zwi-
schen Gebaude und Freiraum vermisst. In Abhangigkeit vom weiteren Verfahren wird der Beizug eines
Landschaftsarchitekten dringend empfohlen.

4.2.3 Stadtplanungsamt Stadt Bern: Verkehr
Verfasser: Beat Jost (Verkehrsplanung Stadt Bern)

Detaillierungsgrad
Alle drei Konzepte lassen nur bedingt Aussagen beziglich Verkehr zu, da viele Punkte noch nicht bearbei-
tet wurden. Auch auf den Plénen lassen sich einige Punkte bezuglich Verkehr noch nicht herauslesen.

Veloparkierung
Wichtig sind in ausreichender Anzahl vorhandene Veloabsteliplétze; dezentral, teilweise gedeckt und nahe
an den Eingéngen. Explizit erwahnt wird dies beispielsweise im Projekt von Stump & Schibli.

Freiestrasse

Die Verkehrsplanung beabsichtigt, in der Freiestrasse einen Pilotversuch ,Fahrradstrasse” durchzufihren.
Der Versuch kénnte bereits 2016 starten. Wichtigste Merkmale einer ,Fahrradstrasse” sind Vortritt fiir Ve-
lofahrer, durchgehende Verbindung, kein Rechtsvortritt, Tempo 30, Nebeneinanderfahren von Velos ge-
stattet. Dieser Typus Strasse existiert zur Zeit noch nicht.

Wichtig ist in dem Zusammenhang, dass die Freiestrasse soweit frei bleibt und nicht beispielsweise eine
Begegnungszone vorgesehen wird oder der Bau eines zusammenhéngenden Platzes Uni Mitte — Uni Tob-
fer. Alle drei Konzepte berlicksichtigen diese Vorgabe unsererseits.

Erschliessung MIV

Aus unserer Sicht ware eine Erschliessung (iber die Muesmattstrasse eher problematisch. Die drei Kon-
zepte sehen eine Erschliessung tber die Freiestrasse (Stump & Schibli und Aeby Perneger Associés) oder
iber die Bithistrasse (ZMH) vor und sind aus unserer Sicht soweit gut. Hingegen ist auch die Detailausge-
staltung der Ausfahrten wichtig; insbesondere die Sichtweiten geméss VSS-Normen miissen auch bei
Tiefgaragenausfahrten gewéahrleistet sein.

4.24 Denkmalpflege Stadt Bern: Denkmalpflege
Verfasser: Jean-Daniel Gross (Denkmalpflege Stadt Bern)

Die Projektbeitrage haben gezeigt, dass die inventarisierten Gebaude auf dem Areal UNI Mitte auch bei
der geforderten Verdichtung erhalten werden kdnnen. Aus denkmalpflegerischer Sicht ist daher die Frage
nach der sinnfélligen stéadtebaulichen Integration dieser Bauten von zentraler Bedeutung. Gleichzeitig wird
darauf hingewiesen, dass das Areal UNI Mitte integraler Teil eines grosseren, denkmalpflegerisch und
stadtebaulich wertvollen Quartiers ist, das Ende des 19. und Anfang des 20. Jahrhunderts entstand. Die
Denkmalpflege empfiehlt daher, die Qualitéten dieses innerstadtischen Standorts zu nutzen und die Ver-
dichtung des Areals im Sinne einer Weiterentwicklung dieses hochwertigen urbanen Raums zu verstehen.
Die Durchwegung des Gebiets und seine Freirdume durfen dabei nicht auf eine funktionale Ebene reduzie-
ren werden, sondern missen stadtraumlich erlebbar werden und sich in der stadtebaulichen Setzung der
Hauser und Volumina wiederspiegeln. Die Denkmalipflege sieht daher in einer Konzeption, die Einzelbau-
ten mit Bezug auf die gewachsene Stadt vorschiagt gegenuiber Grossstrukturen klar im Vorteil.

Die vom Veranstalter vorgegebene Erweiterung des Bearbeitungsperimeters norddstlich der Freiestrasse
(Kirchgemeindehaus) ist fur die Denkmalpflege materiell nicht nachvollziehbar. Der Abbruch der Gebaude
Freiestrasse 20/20a resp. der ,Ersatzneubau® wird von der Denkmalpflege zum gegenwartigen Zeitpunkt
nicht qualifiziert. Von Erweiterungsoptionen, die den Verlust des Geb&udes Muesmattstrasse 27 voraus-
setzen, rat die Denkmalpflege ab.

4.2.5 Schulamt Stadt Bern: Primarschule
Verfasser: Andreas Wyss (Immobilien Stadt Bern) und Joérg Moor (Schulamt Stadt Bern)
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Mit den drei vorliegenden Projekten werden insgesamt vier Vorschlage fir einen zukiinftigen Schulstandort
vorgeschlagen, welche wir wie folgt beurteilen:

Freiestrasse 20

Wir kénnen uns einen gemeinsamen Neubau mit der Kirchgemeinde gut vorstellen. Der grosse Nachteil
dieses Standortes ist jedoch der Aussenraum. Ein Pausenplatz im Platanenhof und/oder direkt an der Frei-
estrasse ist aus unserer Sicht nicht geeignet, sollte er doch wahrend den Unterrichtszeiten primér der
Schule zur Verfligung stehen und damit eine geeignete rdumliche Begrenzung aufweisen. Die bendtigte
Flache betragt ca. 1'000 m Falls die Turnhalle und die Aula nicht im selben Neubau untergebracht wer-
den kénnten, wéare der Weg zum Uni-Areal suboptimal.

Muesmattstrasse 27 /29

Die beiden Gebaude wurden urspriinglich als Schulhduser gebaut und sind fur eine Schulnutzung ideal.
Der daneben liegende Quartierspielplatz wird heute bereits als Pausenplatz genutzt und funktioniert als
solcher sehr gut. Ein weiterer Vorteil ist, dass die Turnhalle und die Aula auf demselben Areal zustande
kamen und deshalb fir die Kinder sicher erreichbar waren. Die Nutzung eines dieser Gebaude - mit Bevor-
zugung der Muesmattstrasse 29 - wird auch von Seiten der Schule und dem Quartier gegeniiber der Frei-
estrasse 20 favorisiert. Die &hnliche Lage wie der heutige Schulstandort und der vorhandene Pausenplatz
inkl. Mitnutzung des Quartierspielplatzes stellt auch eine logische Uberlagerung von Nutzerbedirfnissen
dar. Die beiden Standorte wurden in allen Projekten aus Grinden des Denkmalschutzes stehen gelassen.
Wir sehen darin die Chance, dass eine Realisierung von Schulraum zu einem frithen Zeitpunkt mdglich
sein kénnte.

Buhlstrasse 20

Der Aussenraum der Basisstufe befindet sich auf der Seite der ziemlich stark frequentierten Bihlstrasse.
Diese Lage ist fur die Unterrichtssituationen im Freien unginstig. Auf dem Pausenplatz der Primarstufe im
Hof der Universitat wird Kinderlarm, verursacht von 100 Kindern, zu héren sein. Ob sich dies mit dem Uni-
versitatsbetrieb vertragt, ist schwierig zu beurteilen. Des Weiteren ist der Standort weiter entfernt vom
Quartierspielplatz als die anderen Standorte. Auch ist fir uns nicht klar, inwiefern die bestehende Gebau-
destruktur fur eine Schulnutzung geeignet ist.

Grundsétzlich ist fur uns wichtig, dass die Umsetzung der Volksschule unabhangig von der Planung Uni
Mitte erfolgen kann. Der Druck auf den Schulraum ist in diesem Gebiet extrem hoch, so dass wir grosses
Interesse an einer méglichst raschen Umsetzung haben. Aus oben beschriebenen Griinden bevorzugen
wir fur die Volksschule den Standort an der Muesmattstrasse 29.
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4.2.6 Universitit Bern: Nutzung
Verfasser: Fabian Lithi / Susanna Krahenbiihl (Universitat Bern, Abteilung Bau und Raum)

Alle Projektbeitrage erfiillen die priméren Nutzungsanforderungen Grundrisstiefe und Geschosshéhe zu-
friedenstellend. Die vorgesteliten Uberlegungen zur Nutzungsverteilung, Etappierung sowie Rochadesze-
narien sind nachvollziehbar und kommen im Projektbeitrag Zierau Malfroy Hammerle ohne vorgéngig zu
bauende Provisorien aus, was begrisst wird. In der Frage, welches Freiraum-Konzept die attraktiveren und
durch Quartier und Universitét besser genutzten Raume entstehen Iasst, wird eine Entscheidung erst mit
dem konkreten Projekt empfohlen. Die im Projektbeitrag Zierau Malfroy Hdmmerle vorgeschlagenen Hallen
stellen einen spannenden Beitrag zu den &ffentlich nutzbaren Raumen dar. Aus Sicht der Universitat ist es
erwiinscht und realisierbar, die Hauptwegverbindungen durch die Hallen der Offentlichkeit zuganglich zu
halten. Mit der Anordnung von universitaren Nutzungen mit Offentlichkeitscharakter (Verpflegung und Auf-
enthalt, Bibliothek, Horséle und Seminarrdume, welche auch fremdvermietet werden) sowie der &ffentli-
chen Nutzungen Sporthalle und Aula an den Hauptachsen erscheint eine durchmischte Belebung plausi-
bel. Die Halle selbst als grossflachig zusammenhangender, gedeckter, 6ffentlich zugénglicher Raum bietet
Potential fir verschiedene temporére Nutzungen durch die Universitdt und das Quartier. Die Zutrittskon-
trollpunkte zum Sicherheitsperimeter der Labors lassen sich an den Vertikalerschliessungen realisieren, so
dass die grundsétzliche, offentliche Durchlassigkeit gegeben ist. Aus Erfahrung ist eine Schliessung des
Durchgangs zu nachtlichen Randzeiten ratsam. Die Schliessungszeiten werden nach Méglichkeit kurz ge-
halten, der Umfang wird von der architektonischen Gestaltung einerseits sowie vom betrieblichen Grund-
bedarf abhéngen.

42,7 Kirchgemeinde: Kirchgemeindehaus
Verfasser: Bruno Stoll (Gesamtkirchgemeinde Bern) und Beat Strasser (Kirchgemeinde Paulus)

In den Vorschlagen zum Schlussworkshop gehen alle Teams von einem Abbruch und Ersatzneubauten
des Kirchgemeinde- und Pfarrhauses aus. Dies entspricht grundséatzlich den Visionen der Kirche. Um den
Abbruch des erhaltenswerten Baukomplexes zu rechtfertigen, sind aus Sicht der Kirche in der weiteren
Planung allerdings folgende Faktoren zu beriicksichtigen:

e Das ausgewiesene Raumprogramm der Kirchgemeinde muss realisiert werden kénnen (min. 1'625
m? HNF).

e Zusatzliche Nutzungen mit anderen Partnern, welche interessante inhaltliche und betriebliche Sy-
nergien versprechen, missen realisiert werden kénnen.

e Zusatzliche Nutzungen, welche einen zusétzlichen Ertrag generieren, missen realisiert werden
kénnen.

Fur die Kirche ist der Strassenraum an der Freiestrasse ein wichtiger Aussenraum. Dessen Gestaltung
sowie die Unterbringung 6ffentliichkeitswirksamer Nutzungen im Erdgeschoss werden die Qualitét dieses
Bereiches stark beeinflussen. Zu den einzelnen Vorschlagen bestehen aus der Sicht der Kirche folgende
Bemerkungen:

Aeby Perneger & Associés

Mit 945 m? HNF kann der Bedarf der Kirchgemeinde alleine nicht erfilllt werden. Eine Turnhalle mit den
entsprechenden Garderoberdumen entspricht nicht den Zielvorstellungen der Kirche fiir eine Nutzung mit
inhaltlichen und wirtschaftlichen Synergien. Stadtebaulich stehen die geplanten Neubauten der Kirchge-
meinde etwas zufallig im Raum.

Stump & Schibli Architekten

Mit 1'100 m? HNF lasst sich der Bedarf der Kirchgemeinde alleine nicht realisieren. Das dargestelite Volu-
men lasst allerdings vermuten, dass in den entsprechenden Bauten zuséatzliche Nutzungen untergebracht
werden kénnten. Eine Turnhalle mit den entsprechenden Garderoberdumen entspricht jedoch nicht den
Zielvorstellungen der Kirche fir eine Nutzung mit inhaltlichen und wirtschaftlichen Synergien. Mit der dar-
gestellten Form der Baukuben wird der Hinterhofcharakter zwischen den Unitobler-Bauten und dem Kirch-
gemeindehaus leider nicht verbessert. Die Dachkante von 25 m entlang der Freiestrasse stellt fiir die Lie-
genschaften auf der nordéstlich gegentiberliegenden Strassenseite eine ernst zu nehmende Beeintrachti-
gung dar.

Team Zierau Malfroy Hammerle
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Mit 1'250 m? HNF hat dieser Vorschlag das geringste Manko gegenilber dem Bedarf der Kirchgemeinde.
Bei einer weiteren Bearbeitung des Arealteils ware deshalb zu priifen, ob ein zusétzliches Geschoss stad-
tebaulich moglich ware. Die Verfasser machen den interessanten Vorschlag, das Kirchgemeindehaus nicht
nur Gber die Freiestrasse, sondern ebenfalls Gber einen attraktiven Hofraum vom Lerchenweg her zu er-
schliessen und damit eine bessere Verbindung zwischen Kirche und Kirchgemeindehaus zu ermdéglichen.
Ob Schule und Pausenplatz an der vorgesehenen Stelle sinnvoll wéren, ist eher fraglich. Positiv zu beurtei-
len ist die Abstufung der Unibauten entlang der Freiestrasse. Die 25 m hohe Dachkante der Laborbauten
ist damit zuriickversetzt und mindert die Beeintrachtigung der Bauten auf der nordostlichen Strassenseite.

Weitere Schritte

Die vorliegenden Vorschiage und der vorangegangene Prozess zeigen einerseits, dass aufgrund der bis-
herigen Unterlagen noch kein Optimum fiir die Nutzung des Areals der Kirchgemeinde und der unmittelba-
ren Nachbarbauten erreicht werden konnte, dass sich dieses Teilgebiet aber anderseits relativ unabhangig
vom grésseren Strassengeviert im Perimeter bearbeiten Iasst. Hier wird wohl ein Projektwettbewerb auf der
Basis eines praziseren Raumprogramms aufzeigen missen, wie die Nutzungsbediirfnisse der Kirche opti-
miert und die geltende Uberbauungsordnung angepasst werden kénnten.

4.2.8 Quartier Linggasse: Quartiermeinung
Verfasser: Beat Wermuth (Quartierkommission Langgasse)

Aus Quartiersicht konnte der Studienauftrag mit Bestimmtheit darlegen, dass eine Arealentwicklung mit
Verdichtung méglich ist. Fur das Wohn-Quartier von grosser Wichtigkeit in Bezug auf das Zusammenleben
mit der Stadtuniversitat ist das Miteinander, die Vernetzung mit der Uni und die feinmaschige Durchwegung
der Areale. Diese Durchwegung bei der Uni Mitte verhindert, dass auf der Quartierkarte ein weisser Fleck
entsteht der nur Eingeweihten zugénglich und bekannt ist. Das Wegangebot soll wie bei den anderen Unia-
realen 6ffentlich sein und von der Tages- und Jahreszeit unabhangig begehbar sein.

Zusatzlich entscheidend fiir die Akzeptanz der Verdichtung auf dem Areal Uni Mitte ist der in allen Projek-
ten erhaltene Quartierspielplatz mit angrenzender Volksschule sowie eine moglichst tiefe Geb&audehéhe
am Arealrand zur Freiestrasse. Die Arealerschliessung mit motorisierten Fahrzeugen soll ausschliesslich
Uber die Buhlstrasse erfolgen, welche die grésste Verkehrsdichte der peripheren Arealstrassen aufweist.

4.29 Lares
Verfasserin: Barbara Zibell (Fachfrau lares)

im Folgenden wird zu den drei Projektbeitrdgen unter Anwendung und projektbezogenen Weiterentwick-
lung der einschlagigen Lares-Kriterien (entwickelt im Zusammenhang mit dem Neubau der FHNW in Olten
2007), eine Stellungnahme aus Sicht des alltags- und gendergerechten Planens und Bauens abgegeben.
Dabei kommen hier insbesondere die Kriterienbereiche ,Bauaufgabe" (Uni), ,Baukérper (Wirkung Stadt-
raum), ,Innen-Aussen-Beziehungen® (Erschliessung / Vernetzung, Integration) sowie ,Umfeld und Stand-
ort* (Kontext, Standortgerechtigkeit) zur Anwendung.

Entwurfsanalyse nach Lares Kriterien

Bauaufgabe

Die Weiterentwicklung der Universitéat ist eine Bau- resp. Planungsaufgabe, der im Kontext der heutigen
Wissensgeselischaft eine bedeutende Rolle zukommt: Forschung und Lehre erfolgen immer weniger im
Elfenbeinturm, sondern vielmehr auf Augenhéhe mit einer Gesellschaft, deren essentielles Wesensmerk-
mal Bildung, Aus- und Weiterbildung bzw. lebenslanges Lernen geworden ist. Die Stadtuniversitat Bern
reagiert mit ihrer Strategie 3012 auf die besonderen Herausforderungen und verteilt die Institute auf mehre-
re Standorte im stadtischen Kontext, was die Universitat im Alltag erfahrbar macht. Eine solche ,Uni zum
Anfassen* bedarf eines sorgfaltigen Vorgehens, so dass die verschiedenen Nutzerinnengruppen optimal
bedient werden und die Schweile zwischen Universitét und Stadtquartier gering gehalten wird. Die Univer-
sitdt wird so zur Partnerin im Quartier, deren Anliegen es ist, Synergien zu entwickeln und gegenseitig
voneinander zu profitieren. Dies erfordert einen gemeinsam zwischen Universitat und Quartier gestalteten
und getragenen Prozess.

Seite 34 von 46



Amt fur Grundstiicke und Gebaude des Kantons Bern Schlussbericht
Portfolioentwicklung Studienauftrag "Uni Mitte*

Umfeld und Standort

Der Standort des Uni Mitte Areals der Stadtuniversitat Bern liegt inmitten des vormals industriell durchsetz-
ten Stadtgebiets Langgassquartier, welches heute vor allem fur Wohnzwecke genutzt wird. Im Umfeld des
Areals zeichnet es sich durch eine kleinteilige drei- bis viergeschossige Bebauung aus, die in den Erdge-
schosszonen zum Teil wohn- oder hochschulorientierte Dienstleistungen aufweist. Es ist eine Grundsatz-
frage, ob Universitat sich in diesem Kontext durch ein st&dtebaulich herausragendes Geb&dude prasentie-
ren sollte oder ob sie sich eher in den vorhandenen Stadtraum integriert.

Einbindung ins Quartier

Die Einbindung eines neu gestalteten Areals in ein vorhandenes Quartier wird sowohl durch die stédtebau-
liche Figur resp. die baulich-raumliche Struktur wie auch durch die sozialrdumlichen Beziehungen ermég-
licht. Eine Uberlagerung dieser beiden scheint fiir eine gelebte Nachbarschaft von grundlegender Bedeu-
tung. Zwar ergibt sich eine gelebte Nachbarschaft nicht zwangslaufig aus der stédtebaulichen Struktur,
jedoch wird diese durch die baulich-raumliche Haltung, die ein Areal ausstrahlt, begiinstigt oder verhindert.
Eine Stadtuniversitat sollte sich Uberlegen, welche Haltung sie einnehmen méchte, um ihrem Namen und
ihrem Anspruch gerecht zu werden.

Freiraum

Aus Sicht lares sollte (iber den Freiraum ein Verweben der beiden benachbarten Partnerinnen Universitat
und Quartier stattfinden. Dabei sollten idealerweise auf EG-Niveau Synergien zwischen Nutzungen der
Universitat und dem Quartier gefunden werden.

Soziales

Die Qualitat der Universitat und ihrer Bauten entsteht nicht nur durch die Optimierung fir den Hochschulbe-
trieb, sondern durch die Ausstrahlung und den Aufforderungscharakter fur Besucher- wie Anwohnerinnen.
Letztendlich lassen sich mit maximaler Transparenz, Offenheit und Durchlassigkeit der baulich-rdumlichen
Anordnung auch Fragen der Vereinbarkeit (von Beruf und Familie) und der Sicherheit (kein Unterschied
von Tag- und Nachtwegen) beantworten. Es sollte in dieser stadtraumlichen Situation unbedingt vermieden
werden, eine ,Stadt in der Stadt® entstehen zu lassen, die ein introvertiertes Eigenleben fuhrt. Die neue
stadtebauliche Struktur sollte Teil des Gesamtsystems werden und sich ins Quartier wie ins Ubergeordnete
Ganze integrieren.

Wiirdigung der Projektbeitrige

Aeby Perneger

Das Team Aeby Perneger entwickelt eine zusammenhangende und introvertierte Figur, die etappenweise
umsetzbar im Endstadium 2040 in Studwest—Nordost-Richtung auf dem Areal ruht und eher statisch und
unantastbar wirkt. Verstérkt wird dieser Auftritt durch die entstehende Innenhofsituation, die dem engeren
Kreis der Nutzenden vorbehalten sein wird und sich damit nicht nach aussen, ins Quartier 6ffnet. Die Off-
nung des Baukérpers erfolgt (lber den Hauptzugang zur Freiestrasse und somit zu einem wesentlichen
Partner fur potentielle Nutzungssynergien, dem Kirchgemeindehaus der ev.-reformierten Kirchgemeinde
Paulus. Durch das Fadenkreuz, das quer durch den Baukoérper gelegt ist, wird eine allseitige Vernetzung in
den Stadtraum suggeriert, die aufgrund der Figur des Baukorpers jedoch nicht vollumfénglich zu Giberzeu-
gen vermag. Die Wegverbindung scheint eher der internen Vernetzung denn einer éffentlichen Verbindung
durch das Areal zu dienen. Wie das Gebaude ist auch die Freiraumgestaltung introvertiert und fiihrt zu
einer starken Abgrenzung gegenuber dem Quartier. Das Potential liegt im weitesten Erhalt des Baube-
stands und dessen Erganzung mit Freiraumnutzungen. Die Zweiteilung von Universitdt und Quartier kann
so aber nicht verhindert werden.

Zierau, Malfroy, Hammerle

Das Team Zierau Maifroy Hammerle entwickelt einen sogenannten ,Hallentypus®, der in drei Etappen in
Nordwest—Siudost-Richtung tber das Areal gelegt wird. Auch wenn die Einfachheit der Hallenidee beste-
chend ist, entsteht hier die Gefahr einer Torso-Situation, falls nicht alle drei Etappen realisiert werden. Der
Hallentypus kann fiir die Nutzenden der Universitat von besonderem Charme sein, allerdings verhindert er
eine niedrigschwellige Zuganglichkeit und Durchlassigkeit des Areals fur Quartierbewohnerinnen. Zu Gber-
zeugen vermag die ldee, den vier angrenzenden Quartierstrassen unterschiedliche Bedeutungen zu geben
(Allee, Garten, Terrassen, Platzanlagen), die gestalterische Ausformulierung ist jedoch zum Teil wenig
{iberzeugend. Zudem ist der Raum fiir die Entstehung einer wirklichen Platzsituation insbesondere im Be-
reich des Hauptzugangs an der Freiestrasse sehr knapp bemessen. Vor allem in der ersten Etappe ent-
steht keine (berzeugende Freiraumsituation. Auch die &ffentliche Durchwegung durch die ,Hallen® hin-
durch oder gar Aneignungsméglichkeit fur Quartieranwohnerinnen wird aufgrund von notwendigen Off-
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nungs- resp. Schliesszeiten kritisch gesehen. Das Konzept setzt stattdessen darauf, die angrenzenden
Strassenzuge quartiertibergreifend zu gestalten, eine Alternative, die die fehlende Durchlassigkeit méglich-
erweise zum Teil zu kompensieren vermag.

Stump & Schibli

Das Team Stump Schibli l16st die Entwicklung in mehrere Baukérper auf, was auf Dauer eine maximale
Flexibilitadt in der Nutzung und Etappierung und damit ein maximales Mass an Veranderungsméglichkeit,
entsprechend der wechselnden Bedarfsiage der Universitét, erwarten lasst. Die allseitige Offnung und
Durchlassigkeit des entstehenden Stadtquartiers wirkt im Stadtgrundriss sinnféllig. Durch das gewahlte
System entstehen differenzierte Freirdume von der ersten Bauetappe an. Sowohl den Nutzenden der Uni-
versitat als auch den Quartierbewohnerlnnen bietet sich eine Vielfalt attraktiver, von halbprivat bis halbéf-
fentlich gemeinschaftlich nutzbarer Frei- und Aufenthaltsrdume an, deren Nutzung und Gestaltung in der
weiteren Planung zu vertiefen ware. Zwischen Hochschulareal und Stadtquartier ist in diesem Entwurf eine
maximale Durchléssigkeit gegeben. Die gemeinschaftliche Nutzung resp. Synergien zwischen Universitat
und Quartier sind méglich, dréangen sich aber nicht auf.
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5 Erkenntnisse fiir die weiteren Planungsschritte

Aufgrund der Diskussionen an den durchgefiihrten Workshops und mit den vorliegenden Projektbeitrédgen
konnten umfangreiche und wertvolle Erkenntnisse fur das weitere Vorgehen und den anstehenden Pla-
nungsprozess des Areals Uni Mitte gewonnen werden. Die in der Wiirdigung der Projektbeitrage und dem
folgenden Kapitel genannten Termine, insbesondere die beiden ausgewiesenen Etappen ,Vollausbau
2030 und ,Verdichtungsoption 2040" sind als mégliche Zielgrossen zu verstehen. Sie basieren auf dem
heutigen Kenntnisstand und kiinftig geplanten Rochaden. Da die bauliche Entwicklung des Areals jedoch
stark von &usseren Einflissen wie der Anzahl Studierender und politischer Prozesse abhangig ist, kbnnen
sich die genannten Zeitpunkte noch erheblich verschieben.

Im Folgenden sind die Erkenntnisse des Beurteilungsgremiums festgehalten. Gemass der Einschéatzung
des Beurteilungsgremiums dienen dabei priméar die Projekibeitrage der Verfasserteams Stump & Schibli
Architekten sowie Zierau Malfroy Hdmmerle als Grundlage fur die weiteren Planungsschritte.

5.1 Stiddtebau und Freiraum

Die genannten Projektbeitrage liefern &hnliche Antworten auf die Fragen der Dichte, H6henentwicklung,
Umgang mit dem Geb&udebestand und den Ubergéngen zum umliegenden Quartier. Ebenso liefern sie je
in sich stimmige Aussagen zur Verteilung der Nutzungen auf dem Areal, zur inneren Erschliessung, Zu-
ganglichkeit und Anbindung.

Grundsatzlich konnte durch das Verfahren aufgezeigt werden, dass auf dem Areal Uni Mitte eine den Ziel-
setzungen entsprechende bauliche Weiterentwicklung méglich ist und zuséatzliche Flachen von rund 15'000
m? HNF realisiert werden kénnen. Dabei wiirden der Universitat insgesamt rund 58000 m? HNF zur Verfi-
gung gestellt, 16‘000 m? HNF davon in Untergeschossen. Aufgrund der vorgegebenen Geschosshéhe von
5 m sind auch vergleichbare oberirdische Gebaudevolumen nachgewiesen worden. Diese bewegen sich je
nach Konzept zwischen 245000 — 254'000 m3 (Solitdrbauten / Hallentypus). Aus Sicht der Stadt Bern ist
primar die Gebaudevolumetrie fir das maximale Nutzungsmass ausschlaggebend. Entsprechend kénnte
mit der Reduktion der Geschosshdéhen auch die mogliche Nutzflache gesteigert werden.

Die identifizierten rdumlichen Entwicklungsschwerpunkte liegen im Zentrum des Areals und entlang der
Freiestrasse. Die Anordnung der vorgeschlagenen Geb&udevolumen orientiert sich an der Ost-West-
Ausrichtung bestehender Gebaude (,Salvisberg-Bau® und ,Roost-Bau®) und erméglicht grossziigige Bau-
felder. Eine langfristige, zu einem spéateren Zeitpunkt zu Uberpriifende Entwicklungsoption stellt der Ersatz
des ,Roost-Baus” dar. Die Projektbeitrdge haben gezeigt, dass durch den Ersatz zuséatzliche Flachen ge-
wonnen und die unbefriedigende stadtebauliche Situation entlang der Baltzerstrasse aufgelést werden
kénnen.

Die vorgeschlagenen Volumen stellen einen Massstabssprung im Quartier dar, der aufgrund der Anord-
nung mit einem Hochpunkt in der Arealmitte und niedrigeren Volumen an den Arealr&dndern jedoch als
stadtebaulich vertraglich eingestuft wird. Weiter wurden Defizite in Bezug auf die heutige Durchwegung des
Areals identifiziert. Um die unbefriedigende Situation 16sen zu kénnen, werden von den Teams fusslédufige
Verbindungen in Nord-Siid und Ost-West Richtung vorgeschlagen, die je nach Lésungsansatz durch die
Gebaude oder (iber den neu geschaffenen Freiraum verlaufen.

In Bezug auf den Bearbeitungsperimeter konnten die Projektbeitrédge aufzeigen, dass eine Entwicklung und

Verdichtung des Areals Uni Mitte ohne die Parzelle der Kirchgemeinde méglich ist. Dies ohne dabei die
stadtebauliche Qualitat des Betrachtungsperimeters zu mindern.
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Die nachfolgende Planskizze (Abbildung 18) zeigt eine Uberlagerung der beiden Projektbeitrage. Beziiglich
moglichen Baufeldern (BF) wird die Umhiillung der beiden Beitrage gezeigt, gestrichelt sind die jeweiligen
Projektbeitréage erkennbar. Weiter werden die Durchwegung, die Verortung des Schulhauses mit Pausen-
platz, der Spielplatz und die zu erhaltenden Gebaude und der Freiraum dargestellt. Ausfihrungen dazu
finden sich in den folgenden Abschnitten.

Abbildung 18: Planskizze
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Unterschiede weisen die Projektbeitrage durch ihre verschiedenen konzeptuellen Ansétze in Bezug auf das
Freiraumkonzept, die Qualitat der Durchwegung, die Anordnung der publikumsorientierten Nutzungen und
somit auf die Interaktion zwischen Uni-Nutzenden und dem Quartier auf dem Areal aus. Auch in Bezug auf
den neu definierten Freiraum entlang der Freiestrasse wurden durch die Teams unterschiedliche Varianten
erarbeitet, welche innerhalb des Beurteilungsgremiums intensiv und kontrovers diskutiert wurden.

Dabei bestand keine Einigkeit dariiber, ob die Interaktion zwischen Uni und Quartier insbesondere an den
Arealrandern stattfindet und die flankierenden, fiir das Quartier wichtigen Strassenrdume gestarkt werden
sollen (Ansatz Zierau Malfroy Hammerle) oder ob eine Verwebung zwischen Uni und Quartier iiber den
Binnenraum des Areals anzustreben ist (Ansatz Stump & Schibli). In diesem Zusammenhang wurden Fra-
gen aufgeworfen, die im weiteren Prozess vertieft und geklart werden mussen:

o st ein offentlicher Durchgang durch Universitats-Gebaude aus betrieblicher Sicht machbar und re-
alistisch? Gibt es Einschrankungen?

e Welche publikumsorientierten Nutzungen werden auf dem Areal vorgesehen und wo sind diese
verortet? Welche Nutzungsangebote, die auch fiir das Quartier wichtig sind, lassen sich mit der
Universitats-Nutzung erganzen?

e Wie werden die 6ffentlichen Innen- und Aussenraume durch die Universitat und die Quartierbevél-
kerung genutzt werden?

¢ Wie und wann bewegen sich Quartierbewohnerinnen und Quartierbewohner durch das und auf
dem Areal?

e Wie und wann bewegen sich die Studierenden und Mitarbeitenden der Universitat durch das und
auf dem Areal?

¢ Wo und zu welcher Tageszeit finden soziale Interaktionen auf dem Areal statt?

5.2 Gebaudehohen

Aus stadtebaulicher Sicht ist ein Hochpunkt (30 m bis 40 m) in der Arealmitte und eine Geb&udeh&he von
25 m entlang der Freiestrasse als vertraglich erachtet worden. Die Wirtschaftlichkeit eines Hochpunkts
muss im Verlauf des weiteren Verfahrens jedoch vertieft abgeklart werden.

Zwecks Erhohung der stadtebaulichen Qualitét des Strassenraums der Freiestrasse wurde zudem ange-
regt, eine Traufhdhe von 22-23m oder einen Riicksprung in der Vertikalen zu prifen. Zudem kann als wei-
tere Erkenntnis festgehalten werden, dass die im Verlauf des Verfahrens ermittelten Gebaudehéhen not-
wendig sind, um die benétigten Flachen bereitstellen zu kénnen. Nach aktueller Baubewilligungspraxis,
gestitzt auf die Definition von ,héheren Hausern® gemass kantonalem Baurecht, ist bei Gebaudehdhen ab
21 m eine Uberbauungsordnung notwendig. Ab 30 m wird ein Gebaude als Hochhaus eingestuft, und muss
entsprechende zusétzliche Nachweise im Sinne des Hochhauskonzeptes erbringen.

5.3 Denkmalpflege

Durch die Projektbeitrage konnte gezeigt werden, dass die heute als schiltzenswert eingestuften Gebaude
auf dem Areal im Zuge der baulichen Entwicklung integriert werden und ein angemessenes Umfeld erhal-
ten konnen. Fir die beiden als erhaltenswert eingestuften Gebaude Freiestrasse 20/20a und Bihlstrasse
28 konnte keine befriedigende Losung gefunden werden. Die Teams empfehlen den Riickbau der beiden
Gebaude zu Gunsten einer als stadtebaulich wertvoller eingestuften Gesamtlésung.

Der Riickbau der erhaltenswerten Gebaude ist denkbar, muss jedoch zwingend und schlissig mittels einer
stadtebaulichen Mehrwertargumentation begriindet werden. Aus Sicht des Vertreters der stadtischen
Denkmalpflege ist diese Argumentation auf Grundlage des Konzepts von Stump & Schibli gegeben. Der
Beitrag von Zierau Malfroy Hammerle dagegen ist fiir eine solche Einschatzung in seiner Ausarbeitung
noch zu wenig konkret.

Aus Sicht der Kirchgemeinde ist ein Riickbau mit anschliessendem Ersatzneubau auf der Parzelle der
Freiestrasse 20/20a nur im Sinne der Eigentiimerin, wenn auf der Parzelle eine wesentlich héhere Ausnut-
zung erreicht werden kann. Dies ist aktuell bei keinem der Projektbeitrage der Fail.

Beide Projektteams sehen die Lage des schiitzenswerien Gebaudes der Muesmattstrasse 27 aus stadte-
baulicher Sicht kritisch. Entsprechend wird fiir die vorgeschlagene Nachverdichtung des Areals ab 2040
der Ruckbau des Gebaudes vorgeschlagen. Das Beurteilungsgremium empfiehlt, die Situation zum gege-
benen Zeitpunkt nochmals neu zu beurteilen.
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5.4 Nutzung

Die von der Universitét zusatzlich benétigten Flachen kénnen auf dem Areal umgesetzt werden. Zudem
sind durch die Teams weitere Verdichtungsmdglichkeiten nach Realisierung der ersten Etappen aufgezeigt
worden. Die vorgeschlagenen Gebaudevolumen und Geschossflachen eignen sich fir die vorgesehenen
Nutzungen. Wobei auch das zentrale Anliegen in Bezug auf die Flexibilitdt der neuen Flachen erfullt wer-
den kann. Im Weiteren konnte durch das Verfahren aufgezeigt werden, dass fiir die einzelnen Etappen und
die notwendigen Rochaden keine Provisorien erstellt und betrieben werden miissen, was aus wirtschaftli-
cher und betrieblicher Sicht einen grossen Mehrwert darstellt.

Aus Sicht der Nutzenden wird das Konzept der hybriden Hallen des Teams Zierau Malfroy Hammerle be-
vorzugt, da hier der Wissensaustausch und die Kommunikation horizontal und auf einer zusammenhan-
genden Flache organisiert werden kénnen.

Ein weiterer, aus Nutzersicht unerlasslicher Punkt stellt das zusammenhangende Erd- oder Untergeschoss
dar. Dies ist in beiden Projektbeitrdgen vorgesehen. Eine fiir die Nutzenden optimale L&sung scheint hier-
bei der Projektbeitrag von Zierau Malfroy Hammerle zu sein. In einem Uberdachten und durchgéngigen
Erdgeschoss wird ein urbaner Binnenraum geschaffen, der die publikumsintensiven Nutzungen wie Hérsa-
le oder die Aula erschliesst und die dahingehend gesteliten Anforderungen optimal erfillt.

Beim Konzept von Stump & Schibli werden diese Nutzungen in einem zusammenhangenden Unterge-
schoss vorgesehen, das in der gezeigten Ausfilhrung als Begegnungsort noch nicht zu Uberzeugen ver-
mag und zudem in Konkurrenz zum EG-Niveau und dem die Gebaude verbindenden Freiraum darstellt.
Eine Vertiefung des Themas der EG- und UG-Nutzungen, deren Anordnung und Verknipfung mit dem
Aussenraum stellt aus Sicht des Beurteilungsgremiums einen der zentralen Punkte dar, die es in einem
weiteren Schritt zu vertiefen gilt.

Fur den Standort der Volksschule sind aus beiden Konzepten verschiedene Varianten hervorgegangen.
Aus Sicht des Schulamts und des Quartiervertreters soll die Volksschule auf dem Areal verortet bleiben.
Das Geb&ude Muesmattstrasse 29 wird als optimal wahrgenommen.

5.5 Erschliessung

Ein fur die Erschliessung zentrales Anliegen war die Bereitstellung ausreichender Parkierungsméglichkei-
ten fur Velos. Die dafiir vorgesehene zentrale Parkierung in der Mitte des Areals in Ergénzung mit dezent-
ralen Stellplatzen scheint eine schlissige und praktikable Lésung. Fir den MIV scheint eine Tiefgarage in
der Areal-Mitte die richtige Lésung darzustellen. Wobei die Erschliessung von Seite der Freiestrasse oder
der Biihistrasse noch vertieft tiberprift werden muss.

In Bezug auf die Anlieferung mittels LKW zeigt das Konzept Zierau Malfroy Hammerle eine schliissige L&-
sung. Das Konzept von Stump & Schibli, das die Anlieferung tber die Tiefgarage vorsieht, kann diesbeziig-
lich nicht Uberzeugen.

5.6 Fazit

In Bezug auf die Themen Stadtebau und Freiraum bestehen kontroverse Ansichten, so dass keiner der
beiden Projektbeitrage als eindeutige Grundlage fir den weiteren Prozess ubernommen werden soll. Die
insgesamt integrativere Haltung gegeniiber dem Quartier im Projektbeitrag von Stump Schibli fuhrt zu Ein-
schrankungen in der Nutzungsflexibilitat fur die Uni. Hingegen schafft das ,Hallenkonzept® von Zierau
Malfroy Hdmmerle eine optimale innere Nutzungsflexibilitdt, wirkt im Quartier aber als Solitar, hebt sich
stadtebaulich vom Umfeld deutlich ab und Nutzungssynergien zwischen Quartier und Uni sind nicht einfach
umsetzbar.

Diese unterschiedlichen Haltungen und weitere offenen Fragen bei beiden Projektbeitrdgen kénnen nur in
Form von einer detaillierteren Projektausarbeitung geklart werden. Zudem sind die stadtrdumlichen und
verkehrstechnischen Fragen zur Entwicklung der Freiestrasse zu vertiefen. Beziglich des weiteren Vorge-
hens sind verschiedene Varianten denkbar, die im folgenden Kapitel erldutert werden.
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6 Weiterer Prozess

6.1 Planungsverfahren im Uberblick

Fur die Universitat Bern besteht ein dringender Bedarf an zuséatzlichen Flachen. Entsprechend wird eine
rasche Umsetzung einer ersten Bauetappe angestrebt. Fur den weiteren Planungsprozess wird der Be-
trachtungsperimeter reduziert. Das Verfahren zeigt, dass eine bauliche Verdichtung auf dem Areal Uni
Mitte unabhzngig von der Parzelle der Kirchgemeinde mdglich ist, ohne dabei die stadtebauliche Qualitat
zu mindern.

Basierend auf dieser Ausgangslage und der aktuellen planungsrechtlichen Situation sind verschiedene
Varianten fur den weiteren Planungsprozess im Rahmen des Syntheseworkshops besprochen worden. Im
Folgenden werden die beiden Varianten beschrieben, die nach aktuellem Kenntnisstand im Vordergrund
stehen.

Beide Varianten beinhalten eine Gesamtschau Uber das Areal, die aufgrund der zurzeit noch offenen Fra-
gen erarbeitet werden muss. Darliber hinaus wird in beide Varianten eine Konkretisierung fir eine erste
Bauetappe vorgeschlagen, damit dem dringenden Realisierungsbedarf Rechnung getragen wird. Wéhrend
Variante 1 eine Sicherung der Planungseckwerte Uber einen detaillierten und beschlossenen Entwick-
lungsplan vorsieht, erfolgt dies in Variante 2 mittels einer Uberbauungsordnung.

Variante 1: Wettbewerb Gesamtareal mit Baubewilligung Etappe 1 ohne Uberbauungsordnung (UO)

Wettbewerb . Entwicklungsplan ' Baubewilligung
E R Gesamtareal «Uni Mitten Y 4 Etappe 1

Die Erkenntnisse des Studienauftrags werden in einem Entwicklungsplan (geringfugige Weiterentwicklung
der Planskizze in Abbildung 18) festgehalten. Dieser Entwicklungsplan zusammen mit einem detaillierten
Raumprogramm bilden die Basis fur einen Wettbewerb Gber das Gesamtareal mit zwei Perimetern. Der
aussere Perimeter ist definiert durch das Gesamtareal (ohne die Parzelle der Kirchgemeinde), der innere
Perimeter beschrankt sich auf eine mogliche erste Bauetappe. Der Wettbewerb kann sowohl ein- oder
zweistufig durchgefuihrt werden. Bei einem zweistufigen Wettbewerb wiirde die erste Stufe auf das Ge-
samtareal, die zweite Stufe auf den inneren Perimeter fokussieren.

Die Ergebnisse des Wettbewerbs werden in einer Detaillierung des Entwicklungsplans gesichert und poli-
tisch beschlossen. Der Plan ist die fir alle Planungspartner geltende Grundlage fir die weiteren Planungs-
schritte.

Bei einer Umsetzung {iber einen Wettbewerb und nachfolgender Baubewilligung ohne Uberbauungsord-
nung liegen die Vorteile primar in einer gegeniber Variante 2 friheren Realisierung einer ersten Bauetap-
pe. Dies weil gegeniiber Variante 2 ein formelles Verfahren weniger notwendig ist und entsprechend Ein-
sprachen nur zu einem Zeitpunkt méglich sind. Zudem besteht in Bezug auf die weiteren Entwicklungs-
schritte eine grossere Flexibilitat, da diese nicht in einer UO abschliessend fixiert werden mussen. Auf-
grund der fehlenden Sicherung der Gesamtschau und der Planungsunsicherheit fiir alle Beteiligten, muss
aber mit erheblichen Verfahrensrisiken gerechnet werden. Zudem ware die maximale Geb&udehdhe nach
aktueller Praxis auf 21m beschrankt, was eine Entwicklung des Areals gem&ss den vorliegenden favorisier-
ten Projektbeitrdgen in Frage stellen wirde.
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Variante 2: Wettbewerb Gesamtareal mit Baubewilligung Etappe 1 mit Uberbauungsordnung (UQ)

Wettbewerb ' 0o : . Baubewilligung

Entwicklungsplan Gacarctareal p Gesartareal . . Fa ey

Die Erkenntnisse des Studienauftrags werden in einem Entwicklungsplan (geringfiigige Weiterentwicklung
der Planskizze in Abbildung 18) festgehalten. Anschliessend wird ein Wettbewerb analog der Variante 1
durchgefihrt. Darauf werden die Ergebnisse in eine Uberbauungsordnung Uberfihrt. Dabei wird fur die
erste Etappe bzw. den inneren Perimeter das Wettbewerbsergebnis detailliert planungsrechtlich gesichert.
Fur den &usseren Perimeter wird das Wettbewerbsergebnis ebenfalls abgebildet, enthalt aber gréssere
Spielrdume fur die spétere Umsetzung.

Der weitere Prozess (iber einen Wettbewerb und der nachfolgenden Festsetzung der Resultate in einer
Uberbauungsordnung bietet den Vorteil der planungsrechtlichen Sicherung der Gesamtschau und der ers-
ten Bauetappe. Zudem foérdert das Vorgehen die Transparenz und die Akzeptanz bei den Beteiligten, was
mdglicherweise geringere Verfahrensrisiken zur Folge hat. Durch das gewahlte Verfahren besteht jedoch
das Risiko, dass sowohl bei der Festsetzung der Uberbauungsordnung als auch bei der Baubewilligung
Einsprachen erfolgen kénnen. Zudem muss bedingt durch den l&dngeren Planungsprozess mit hdheren
Kosten gerechnet werden und die Flexibilitat fur zukiinftige Entwicklungen auf dem Areal wird durch die
Uberbauungsordnung eingeschréankt.

Einschitzung des Beurteilungsgremiums

Das Beurteilungsgremium begriisst die Gesamtschau, die seitens des Auftraggebers nochmals einge-
nommen wird. Dabei wird hervorgehoben, dass bei der Umsetzung iber eine Uberbauungsordnung eine
héhere Planungssicherheit und eher eine positive Grundhaltung des Quartiers erreicht werden kann. Das
Gremium empfiehlt aufgrund der gefuhrien Diskussion den Prozess wie in Variante 2 abgebildet weiterzu-
verfolgen.

Dabei muss beachtet werden, dass trotz Festlegung der Gesamtschau in einer Uberbauungsordnung die
Flexibilitat fur die Weiterentwicklung des Areals nach der ersten Bauetappe gewahrleistet bleibt. Die Uber-
bauungsordnung basierend auf einem Richtprojekt muss dementsprechend planerische Freiheiten in Be-
zug auf Gebaudehoéhen, Volumina, Baulinien etc. fir eine flexible Ausgestaltung der einzelnen Bauetap-
pen, flr die ggf. Architekurwettbewerbe durchgefiihrt werden, enthalten. So kann auf noch nicht absehbare
Veranderungen Riicksicht genommen und grossziigige Spielrdume fiir die Realisierung spéterer Bauetap-
pen geschaffen werden.

6.2 Art des Wetthewerbsverfahrens

Der weitere Prozess sieht die Durchfiihrung eines Wetthewerbs vor. Dabei werden wiederum zwei Varian-
ten zur Diskussion gestellt:

e Einstufiger Wettbewerb (offen oder mit Praqualifikation)
e Zweistufiger Wettbewerb (offen oder mit Praqualifikation)

Einstufiger Wettbewerb

Bei einem einstufigen Wettbewerb kann mit einem kiirzeren Verfahren und dadurch mit einer schnelleren
Umsetzung der ersten Bauetappe gerechnet werden. Somit ist das Verfahren auch kostenginstiger. Zu-
dem Uberzeugt das ausgewahlte Projekt sowohl auf der Ebene Stédtebau als auch auf der konkreten Ob-
jektebene (erste Bauetappe). Die gleichzeitige gesamtheitliche Betrachtung von stédtebaulichem Ansatz
und nutzungsbezogener baulicher Umsetzung der Erst-Etappe ist ein Vorteil. Entsprechend muss wahrend
dem Verfahren nicht separat auf die stadtebaulichen und die objektbezogenen Kompetenzen der teilneh-
menden Planungsteams geachtet werden.

Um mit einem einstufigen Wetthewerb gute Resultate zu erreichen, ist ein prazises Pflichtenheft entschei-
dend. Dazu muss die vorliegende Planskizze zu einem Entwicklungsplan weiterentwickelt werden. Dieser
ist in verschiedenen Punkten konkreter ausformuliert als der fiir den weiteren Prozess noch zu gestaltende
Entwicklungsplan in oben gezeigter Variante 1. So miissen die wesentlichen Rahmenbedingungen (Ge-
baudehdhen, Volumen, mégliche Baulinien etc.) klar sein.

Eine Einschrankung des einstufigen Verfahrens ist, dass wahrend des laufenden Verfahrens nur sehr be-

dingt auf das Resultat Einfluss genommen werden kann. Entsprechend ist eine anschliessende Projekt-
entwicklungsphase von grosster Wichtigkeit.
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Zweistufiger Wettbewerb

Fur den zweistufigen Wettbewerb kann auf der bestehenden, allgemein gefassten Basis weitergearbeitet
werden. Die Planskizze in Abbildung 18 kann mit verhaltnismassig geringem Aufwand zu einem Entwick-
lungsplan umgestaltet werden und bildet zusammen mit dem Raumprogramm der ersten Etappe die Basis
fur den Wettbewerb. Die Ausgangslage fur das Wettbewerbsprogramm ist somit bereits vorhanden. Wah-
rend des Wettbewerbs kénnen Erkenntnisse aus der ersten Stufe fur die zweite Stufe des Verfahrens
tibernommen werden. Ein Risiko besteht darin, dass ein Planungsteam mit einer guten stadtebaulichen
Lésung fur die Weiterbearbeitung bestimmt wird, aber Gber unzureichende Kompetenzen fur die Projektie-
rung (erste Bauetappe) verfigt. Zudem dauert das Verfahren langer und ist entsprechend kostenintensiver.
Im Falle eines zweistufigen Wettbewerbs muss zwingend darauf geachtet werden, dass mdégliche Pro-
grammanpassungen nach der ersten Stufe bereits im Wettbewerbsprogramm angekindigt werden. Dies
damit die Erkenntnisse aus der ersten Phasen in das weitere Verfahren einfliessen kénnen.

Einschitzung des Beurteilungsgremiums

Grundsétzlich ist fur die Wettbewerbsphase sowohl ein einstufiges wie auch ein zweistufiges Verfahren
denkbar. Im Falle eines einstufigen Verfahrens muss vorgéangig der Entwicklungsplan durch ein geeignetes
Gremium in einzelnen Punkten vertieft werden, um eine solide Basis fur den Wettbewerb zu erhalten.

Aus Sicht des Beurteilungsgremiums soll ein offener Wettbewerb ohne Praqualifikation durchgefiihrt wer-
den.

6.3 Fazit

Auf Basis der erfolgten Diskussion wird sich die Auftraggeberin fur das weitere Verfahren entscheiden. Der
Entscheid fiir oder gegen eine Uberbauungsordnung ist noch nicht zwingend vor dem Einstieg in das Wett-
bewerbsverfahren zu fallen. Er kann erst bei Vorliegen der Wettbewerbsergebnisse getroffen werden.
Hingegen ist die Art des Wettbewerbsverfahrens gemass obigen Ausfiihrungen im Hinblick auf den weite-
ren Planungsprozess umgehend zu wéhlen.
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Anhang — Ubersichtsplan mit Adressen
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